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TIURUNIEMEN CAPRINTIE 52-54 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 30.3.2021

ALOITE
Asemakaavamuutos on kaynnistynyt kiinteiston omistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Tiuruniemen karjessa noin 35 kilometria Lappeenrannan keskustasta
koilliseen. Asemakaavan muutos koskee Rauhan kaupunginosan korttelin 743 tontteja 2 ja 4 seka
pysakointialuetta ja osia viher- ja katualueista. Suunnittelualue rajautuu Caprintiehen, kahteen
rivitalokiinteistoéon ja virkistysalueisiin. Suunnittelualue kasittda kaksi asuinkerrostaloa ja niiden
valisen autotallisiiven seka piha- ja metsaalueita. Pinta-alaltaan kaavamuutosalue on 2,66 heh-
taaria. Alueen sijainti ja alustava rajaus ndkyvat oheisessa kartassa. Rajaus voi muuttua suunnit-
telun edetessa.
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Kuva 1 Kaavamuutosalueen aluerajaus opaskartassa.

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n mukai-
nen maankayttosopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.
SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen kerrostaloasumisen ja
hoivapalvelujen alueena seka paivittda alueen tonttien rajat toimintojen mukaisiksi.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kuva 2 Kaavamuutosalueen aluerajaus ilmakuvassa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaotte-
lun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maari-
telladn kunkin vaikutuksen kohdalla yksilOllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Lisaksi selvitetdan mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset
Maisema, maa- ja
kalliopera
Kasvillisuus, elai-
mistd
Luonnon monimuo-
toisuus
Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset
Aluetaloudelliset vai-
kutukset

0 Yritysvaikutukset
Infraverkon toteutus-
kustannukset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneverkko
Liikennemaarat, lii-
kennejarjestelyt, lii-
kenteen toimivuus ja
likenneturvallisuus
Liikennemelu
Pysakointi
Joukkoliikenne ja ke-
vyt likenne

Sosiaaliset vaikutukset

Palvelujen saatavuus
Ihmisten elinolot ja
elinymparisto
Virkistysalueet ja vir-
kistysyhteydet

Kulttuuriset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne
Rakennukset ja ra-
kenteet seka yhdys-
kuntatekniset huollon
verkostot
Taajamakuva
Rakennettu kulttuu-
riymparisto ja kiinteat
muinaisjaannokset
Seudullisten suunni-
telmien ja yleiskaa-
van toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja - Tiurun asukas- ja ymparistoyhdistys ry
ymparistokeskus (ELY-keskus) - Joutsenon kotiseutuyhdistys

0 Ymparistd ja luonnonvarat-vas- Kiinteisté Oy Seniori-Saimaa
tuualue

Etels-Karjalan liitto Saimaan Tukipalvelut Oy

Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan pelastuslaitos
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomai-
suuden hallinta, kadut ja ymparisto, ra-

kennusvalvonta) Ll

Lappeenrannan Toimitilat Oy - Fingrid Oyj

Lappeenrannan Energiaverkot Oy - Telia Sonera Oy
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi - Elisa Oyj

(ympariston suojelu, ymparistdterveyden- - mahdolliset muut osalliset

huolto)

Alue- ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto

@ALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN \

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu 14.11.2020 lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoi-
tuslehdessa Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla
seké& Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla
asemakaavaluonnoksen néahtavilla olosta. Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus
24.11.2020 klo 16.30 — 17.30 etatilaisuutena verkossa Teams-kokouksena. Kaikille avoimeen asukas-
tilaisuuteen pystyy liittymaan asemakaavan verkkosivujen kautta lataamatta ohjelmaa erikseen.

Kaava-aineistot on pidetty néhtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Winkissa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentami-
nen ja maankaytto > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan

kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kir-
WO@Iappeenranta.fi. j

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).
Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.
Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen selvittaminen.

ASEMAKAAVALUONNOS

Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §). Asemakaavaluonnoksen,
OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 16.11. - 7.12.2020 valiseksi ajaksi.
Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
o Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.
0 Asukastilaisuus 24.11.2020 klo 16.30 Teams-ohjelmalla
Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet an-
nettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

0 Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

o0 Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta
Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin vastaaminen.
Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaessa
uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

Arvioitu aikataulu: Kaavaehdotus pyritaan asettamaan nahtaville kevaalla 2021.

KAAVAN HYVAKSYMINEN

Kaupunginhallituksen kasittely (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 §). Tiedotta-
minen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa [ta-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja edel-
leen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
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LAPPEENRANNAN TIURUNIEMEN CAPRINTIEN 52-54 ASEMAKAAVAN MUU-
TOS

224 RAUHA, KORTTELI 743, TONTIT 2 JA 4 SEKA VIRKISTYS-, PYSAKOINTI- JA
KATUALUEET

Kaavamuutosalue

Naapurikiinteistot

Kaupungin -

maanomistus




Lappeenrannan raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos 6.11.2020
Osalliset ja lausuntopyynnot

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparisto, rakennusvalvonta)
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
- Lappeenrannan seudun ymparistotoimi:
. Ymparistonsuojelu
. Ymparistoterveydenhuolto
- Lappeenrannan Energiaverkot Oy
- Saimaan Tukipalvelut Oy
- Lappeenrannan Toimitilat Oy

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
- Tiuruniemen asukas- ja ymparistoyhdis Ry
- Vanhusneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Asukas- ja alueneuvosto
- Joutsenon kotiseutuyhdistys ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Kiinteistd Oy Seniori-Saimaa Oy
- Yksityiset maanomistajat

- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Lappeenrannan toimitilat Oy
- Fingrid Oy
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Lausunto 1(2)

Elinkgino.—., likenne- ja KASELY/1892/2020
ymparistokeskus 7.12.2020

Lappeenrannan kaupunKi
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 12.11.2020 (LPR/692/10.02.03.00/2019)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto asemakaavamuutoksesta, Tiuru-
niemen Caprin asemakaavan ja tonttijaon muutos, Lappeenranta

Lausuntopyynto

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Rauhan
kaupunginosassa osoitteessa Caprintie 52 ja 54. Suunnittelualue sijaitsee
Tiuruniemen karjessa Caprin alueella. Suunnittelun tavoitteena on mahdol-
listaa alueen kehittdminen kerrostaloasumisen ja hoivapalvelujen alueena.

Luontoarvot

Luontoselvityksessa on maininta haitallisesta vieraslajista komealupiinista
Caprintien varrella. Sen torjumisesta olisi hyva laittaa maininta kaavaselos-
tukseen esimerkiksi ymparistdn hairidtekijdihin tms.

Vesihuolto

Alueella on vesihuoltoverkosto. Alue ei kuitenkaan ole taajamaa, joten liit-
tamisvelvollisuutta siihen ei tule lain kautta. Kaavamaarayksiin ehdotetaan-
kin lisattdvaksi maininta "Suunnittelualueen rakennukset liitetdan vesihuol-
toverkostoon”.

Lopuksi

Alueen maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston arvot huomioiden
on tiivistetty aluetta. Asumismuotojen laajentaminen palveluasumiseen so-
pii hyvin alueen historiaan ja luo erilaista tonttitarjontaa. Asumisen lisdanty-
minen Tiuran alueella mahdollistaa 1dheisen Rauhan matkailualueen pal-
veluiden asiakaskunnan lisdantymisen.

Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Asemakaava toteuttaa valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan si-
saltévaatimukset toteutuvat hyvin. Valmisteluaineisto muodostaa hyvan
pohjan asemakaavamuutoksen jatkotydstdon.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sdhkdisessa asianhallin-
tajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja ratkaissut
alueidenkayttopaallikko Pertti Perttola.
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Lausunto
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Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Lappeenrannan seudun ymparistdtoimi
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Lappeenrannan kaupunki/
Elinvoima ja kaupunkikehitys
kaupunkisuunnittelu

Viite lausuntopyynto 16.11.2020
LAPPEENRANTA, TIURUNIEMI, CAPRINTIE 52-54, ASEMAKAAVAN MUUTOS

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon lausuntoa otsikon kaavamuutoksesta. Museo on osallinen
hankkeessa kulttuuriympariston suojelun osalta.

Suunnittelualue sijaitsee Tiuruniemen karjessd noin 35 kilometria
Lappeenrannan keskustasta koilliseen. Asemakaavan muutos
koskee Rauhan kaupunginosan korttelin 743 tontteja 2 ja 4 seka
pysakodintialuetta ja osia viher- ja katualueista. Suunnittelualue
rajautuu Caprintiehen, kahteen rivitalokiinteistdon ja virkistysalueisiin.
Suunnittelualue kasittaa kaksi asuinkerrostaloa ja niiden valisen
autotallisiiven seka piha- ja metsaalueita.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittaminen kerrostaloasumisen ja hoivapalvelujen alueena seka
paivittda alueen tonttien rajat toimintojen mukaisiksi.

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan
asuinrakennusten korttelialue (A-3) seka osa lahivirkistysalueesta
(VL) ja katualueesta on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). AL-korttelialueen rakennusoikeudeksi on
osoitettu 4350 kerros-m2 ja kerrosluvuksi kolmelle rakennusalueelle
I, -1V ja V-VI. Autopaikkojen korttelialue (LPA) on varattu korttelin
743 tontteja 1 ja 5 varten eli se voi palvella suunnittelualueen lisaksi
myOs viereista rivitalotonttia. LPA-alueen rakennusoikeus on 400
kerros-m2  mahdollistaen  autotallirakentamisen.  LPA-alueen
pohjoispuolelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)
likimain nykyisen rajauksen mukaisesti. Suunnittelualueen ita- ja
kaakkoisosa on merkitty Iahivirkistysalueeksi (VL).

Suunnittelualueen ymparille sijoittuu paljolti Tiurun sairaalahistoriaan
liittyneita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.
Suunnittelualueella on sijainnut 1890-luvulla rakennettu ja 1960-
luvulla purettu huvila, minka mukaan alue on saanut nimensa.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Suunnittelualueella on merkintd maakunnallisesti  merkittava
kulttuurihistoriallinen  ymparisté/ kohde (ma/km). Merkinnalla
osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta
maakunnallisesti  tarkeat rakennetut ymparistét. Merkinnan
osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta
kohdealueelle sijoittuvat taajamien laheiset sekd maisemallisesti
tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen.

Kaavaselosteen mukaan suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva
Tiurun entinen tuberkuloosiparantolan rakennusten kokonaisuus
muodostaa keskeisen osan Tiuruniemen — Rauhan maakunnallisesti
merkittavasta kulttuurihistoriallisesta ymparistosta. Alueen
kulttuurihistoriallinen arvo on Kkirjattu Etela-Karjalan maisema- ja
kulttuurialueselvityksessa seka maakuntakaavassa. Maakunnallisen
merkityksen ohella silla on myds valtakunnallista merkitysta osana
Suomen laajaa, arkkitehtonisesti korkeatasoista parantola-
arkkitehtuuria, joka on rakentunut selkedlinjaista arkkitehtuuria
noudattaen ja on keskeinen osa funkistyylin rakennusperintoa.

Caprin alueen rakennuskanta on vakiintunut osaksi Tiuruniemen
alueen rakennettua ymparistoa. Siihen ei tehtyjen selvitysten mukaan
kuitenkaan liity erityisid suojeluarvoja. Punatiiliset 1960-70-luvuilla
rakennetut asuinrakennukset ovat arkkitehti Sirkka ja Aarne Piiraisen
suunnittelemat  ja iimentavat  ajalle ominaista arkista
asuinrakentamista. Tehtyjen selvitysten mukaan rakennuksiin ei
kuitenkaan liity erityisida suojeluarvoja. Suunnittelualueen punatiiliset
asuinrakennukset muodostavat kompaktin kokonaisuuden matkailua
palvelevan majoituspalvelukeskittyman reuna-alueella.

Arkkitehtuuriltaan rakennukset eivat liity suoraan Tiurun 1930-luvun
sairaalarakennuksiin, mutta edustavat 1960-1970-luvuille tyypillista
sairaalan henkildkunnalle suunnattua asuinrakentamista ja liittyvat
taten luontevaksi osaksi ajallisesti ja arkkitehtonisesti kerroksellista
aluetta, jolla on yhtenainen historia. Museo katsoo, ettd Piiraisten
suunnittelema yhtenainen rakennuskokonaisuus on paikallisesti
arvokas erityisesti osana modernia asuinrakentamisen arkkitehtuuria
ja kunnallista terveydenhoitoalan rakennuttamistoimintaa.
Suunnittelualueella sijaitseva kerrostalo voidaan uusia, mutta se tulee
sopeuttaa ymparoivaan miljodseen. Tama paikallinen
rakennuskokonaisuus tulee huomioida jatkossa viereisia alueita
suunniteltaessa.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain rauhoittamia
kohteita.

Etela-Karjalan museolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta.



3(3)

Etela-Karjalan museo

Taman asiakirjan ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet intendentti
Leena Raty, arkeologi Esa Hertell ja amanuenssi Sini Saarilahti.

Tiedoksi: Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomi,
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / Pertti Perttola, Tuija Mustonen,
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Lappeenrannan kaupunki
kirfaamo@lappeenranta.fi

Lausunto asemakaavan muutoksesta Rauhan kaupunginosan Kkorttelissa Caprintie 52 ja
54

Suunnittelualue sijaitsee Rauhan kaupunginosassa Imatran
kaupungin tuntumassa ja noin 37 kilometria Lappeenrannan
keskustasta itdan. Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan
asemakaavan asuinrakennusten korttelialue (A-3) seké osa
l&hivirkistysalueesta (VL) ja katualueesta on muutettu asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittda alueen kaavamer-
kinnat mahdollistaen uusien asuinkerrostalojen rakentamisen seka
hoivapalveluasumisen toimintojen toteuttamisen.

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava on jaanyt uudisra-
kentamisen osalta toteutumatta ja tima kaavamuutos mahdollistaa
alueen toteuttamisen maanomistajan tavoitteiden mukaisesti.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa matkailupalvelujen aluetta
(RM). Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkit-
tavid matkailupalveluiden alueita. Alueisiin kuuluu matkailu- ja loma-
keskuksia, lomakylia ja hotelleja, urheilu- ja virkistystoimintoja, leirin-
taalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Kuitenkin RM alueen suunnittelumaarayksen mukaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alueen
luonteesta riippuen matkailu -, virkistys- ja urheilupalvelujen lisaksi
vapaa-ajan/pysyvaa asutusta. Nain ollen Caprintien asemakaava
noudattaa voimassaolevan maakuntakaavan tavoitteita.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaa
kulttuurihistoriallista ymparistdd (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kult-
tuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti
tarkeat rakennetut ymparistot. Tama tulee ottaa huomioon alueen
jatkosuunnittelussa ja toteuttamisessa.

v Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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ETELA-
A 24.11.2020
LITTO

Suunnittelualue kuuluu myds tarkeaan pohjavesialueeseen (pv).
Suunnittelumaarayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etta pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta
vaarannu.

Etela-Karjalan liitolla ei ole muuta lausuttavaa Caprintien
asemakaavan muutokseen.

Satu Sikanen Marjo Wallenius
maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
vv Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi
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Paivays Dnro
LPR/692/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 12.11.2020
TIURUNIEMEN CAPRIN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta Tiuruniemen Caprin vireilla
olevasta asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta
rakennusvalvonnalla on seuraavaa huomautettavaa:

Korttelissa on esitetty kolmenlaista autojen sailytysta pysakaintia,
paikoitusta ja autokatoksia. Avopaikkojen ja katoksellisten paikkojen
eri alueet tulisi olla riittava erittely autopaikkojen
rakentamismahdollisuudesta.

Lappeenrannassa 23.11.2020

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
17.11.2020
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/692/10.02.03.00/2019
Lausuntopyynt6 12.11.2020

LPR/692/10.02.03.00/2019 Asemakaavan muutos 563 Tiuruniemen kylan tilalle RN:o
11:22, Capri

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen kehittdminen
kerrostaloasumisen ja hoivapalvelujen alueena.

Asemakaava-alue on yksityisen omistuksessa.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella tilan
omistajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja
kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksista ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Lappeenrannassa 17.11.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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3.12.2020 LPR/692/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 16.11.2020

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Tiuruniemen Caprintie 52-54,
RAUHA (224), Kortteli 743, tontit 2 ja 4 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alue seka osa
lahivirkistys- ja katualuetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Rauhan
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittdminen kerrostaloasumisen ja hoivapalvelujen alueena. Samalla
paivitetaan alueen tonttien rajat toimintojen mukaisiksi.

Suunnittelualue sijaitsee noin 37 kilometria Lappeenrannan keskustasta itaan,
Tiuruniemessa Saimaan rannalla. Suunnittelualue kasittaa kaksi
asuinkerrostaloa ja niiden valisen autotallisiiven seka piha- ja metsaalueita ja
rajautuu Caprintiehen, kahteen rivitalokiinteistdon ja virkistysalueisiin. Pinta-
alaltaan kaavamuutosalue on 2,66 hehtaaria.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kunnallistekniset verkostot sijoittuvat
varsinaisen tonttialueen ulkopuolelle maastoon Caprintien laheisyydessa.
Tonteilla on verkostokartan mukaan vain kiinteistdjen omia kaukolammon ja
sahkoverkon tonttiliittymia ja viemariverkosto koostuu paaosin
viettoviemareista. Suunnittelualueen molemmilla puolilla olevilla rivitaloilla ei
ole omia vesijohtoliittymia, vaan niiden verkosto kulkee Caprin kerrostalojen
kautta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen teettdman alueen meluselvityksessa
(Ramboll 2.12.2015) mukaan suunnittelualueella ei ole ohjearvot ylittavia
melutasoja nyky- eika ennustetilanteessa. Alue sijaitsee pohjavesialueella.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikko Lappeenrannan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa,
etta niista ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 12.11.2020

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS: Caprintie 52 ja 54,
RAUHAN KAUPUNGINOSA (224) kortteli 743, tontit 2 ja 4 seka urheilu- ja
virkistyspalveluiden alue seka osa lahivirkistys- ja katualuetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Rauhan
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittaminen kerrostaloasumisen ja hoivapalveluiden alueena.

Suunnittelualue sijaitsee noin 37 kilometrid Lappeenrannan keskustasta itaan,
Tiuruniemessa Saimaan rannalla. Suunnittelualue rajautuu Caprintiehen,
kahteen rivitalokiinteistoon ja virkistysalueisiin. Pinta-alaltaan
kaavamuutosalue on 2,66 hehtaaria.

Lausunto:

Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siita seuraavaa:

VU-alueen kaavamaaraysta tulee taydentaa seuraavasti:

Puuston kaatamiseen tai kasvillisuuden poistamiseen, lukuun ottamatta
vieraslajeja, tulee hakea maankaytto- ja rakennuslain mukaista
maisematydlupaa.

Alueella on havaittu kansallisesti haitalliseksi luokiteltua vieraslajia, lupiinia.
Lupiinin siemenet voivat sailyd maaperassa vuosia, joten rakentamisen
aikaisia lupiinin saastuttamia maamassoja ei saa siirtaa uusille kasvupaikoille.
Lupiinin versoja tulee pyrkia torjumaan.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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20.11.2020 Dnro
LPR/692/10.02.03.00/2019

Elinvoima- ja kaupunkikehitys
Kaavoitus

Viite
Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittaminen kerrostaloasumisen ja hoivapalvelujen alueena seka
paivittaa alueen tonttien rajat toimintojen mukaisiksi.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimialalla ei ole huomautettavaa
asemakaavamuutosehdotukseen. Varhaiskasvatuspalvelut ja
vuosiluokkien 1-6 perusopetus alueella asuville lapsille on jarjestetty
Korvenkylan koulussa. Korvenkylan koulun yhteydessa toimii myos
kirjasto.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut

Tuija Willberg
Toimialajohtaja

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
53100 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. 05 6161
kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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26.11.2020 Dnro
LPR/692/10.02.03.00/2019

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 12.11.2020
Tiuruniemen Caprin asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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LAUSUNTO 171
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala LPD / e -
Kirjaamo T O 0-0A 6300020 )
PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynté 12.11.2020

LAUSUNTO TIURUNIEMEN CAPRIN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOKSESTA

LITTEET

Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen edellyttaa Lappeenrannan
Energiaverkot Oy:lta kyseiselld alueella olevan vesihuoltoverkoston
siirtamistd ja liitekartan yleissuunnitelman mukaista vesihuoltoverkoston
rakentamista. Kyseisille vesihuoltoverkon putkille tulee varata kaavaan
rasitealueet mitka ovat leveydeltdan 3m putkiston keskilinjasta molempiin
suuntiin. Rakentaminen on mahdollista toteuttaa aikaisintaan vuonna 2022.
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole asemakaavasta ja tonttijaosta
muuta lausuttavaa.

ouni Horppu——
Rakennuttajapaallikko

Vesihuoltoverkon yleissuunnitelma

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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LAUSUNTO

1.12.2020

Lappeenrannan kaupunki
elinvoima ja kaupunkikehitys
kirjaamo(at)lappeenranta.fi

Asia: Tiuruniemen Caprin asemakaavan ja tonttijiaon muutos
Viite: Lausuntopyyntokirjeenne 12.11.2020, Dnro LPR/692/10.02.03.00/2019

Tiuruniemen Caprin asemakaavan suunnittelualue sijoittuu
Tiuruniemen I-luokan pohjavesialueelle, jossa yhdyskunnan
vedentuotantolahteina toimivat Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n
Honkalan, Korvenkylan ja Tiurun vedenottamot.

Suunnittelualuetta 1ahimpana sijaitseva Tiurun vedenottamo on
toiminut alkuvuoteen 2019 asti Tiuruniemen alueen kayttéveden
[&hteena. Tuolloin Tiuruniemen alueen verkosto liitettiin Rauhassa
sijaitsevan Honkalan vedenottamon ja sita kautta Korvenkylan
vedenottamon toiminnan piiriin. Nykyisellaan Tiurun vedenottamon
kaivo toimii viela varavedenottamona, jota yllapidetaan jatkuvassa
kayttévalmiudessa.

Uuden kaavoituksen myéta vedentarve suunnittelualueella on
mahdollista hieman nousta, ja tdhan Lampdévoima pystyy vastaamaan
edella mainittujen vedenottamoiden kapasiteetilla. Honkalan
vedenoton kasvutarve on ennakoitu, ja aluehallintovirastolta
toukokuussa 2019 saatu lupa mahdollistaa pohjavedenottomaaran
kasvattamisen nykyisesta. Vedenottomaarassa tapahtuva tietty kasvu
edellyttaad Lampovoimalle pohjavedentarkkailun tihentamista ja
laajentamista nykyistd useampiin pohjavesiputkiin. Tarkkailuun liittyvia
pohjavesiputkia ei sijoitu kaavamuutoksen alueelle. Lampdvoima
katsoo, ettd tuotantomaariin tai tarkkailuun liittyvat muutokset eivat ole
sellaisia, etta ne estaisivat kaavoituksen toteutumista.

Lappeenrannan Lampévoima Oy « PL 191 - 53101 Lappeenranta - p. 020 690 505 (arkisin klo 8-16, mpm/pvm) - asiakaspalvelu@lreoy.fi « lappeenrannanenergia.fi
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1.12.2020

Asemakaavamuutos mahdollistaa nykytilanteeseen verraten
huomattavasti karkeamman eli 6-kerroksisen kerrostalon. Tilanne voi
johtaa siihen, etta nykyisilla vesihuoltojarjestelyilla ylimpiin kerroksiin
vesipainetta ei saada riittavaksi, vaan toiminnassa on varauduttava
mahdollisiin teknisiin, l&ahinna kiinteistokohtaisesti toteutettaviin
ratkaisuihin. Vesihuoltojarjestelman tekninen tilanne tulee arvioida ja
suunnitella ennakoiden siina vaiheessa, kun rakennusten toteutusta
I3hdetaan suunnittelemaan.

Lisdksi Tiuruniemen alueen kehittdmiseen liittyen voi todeta
huomioitavaksi, etta lahelld esitettya suunnittelualuetta on
Lampodvoiman vanha lampdlaitos, joka on kaytdsta poistettu ja
rakennuksen voi purkaa. Laitoksen kauppakirjassa on yhteistydsta
kaupungin kanssa sovittu, ettd Lampdvoima tyhjentda rakennuksen ja
kaupunki kustantaa purkamisen.

Tuomo Parviainen
toimitusjohtaja

Riitta Moisio
vesi- ja ymparistopaallikkod

Lappeenrannan Lampévoima Oy « PL 191 - 53101 Lappeenranta - p. 020 690 505 (arkisin klo 8-16, mpm/pvm) - asiakaspalvelu@lreoy.fi « lappeenrannanenergia.fi



Joutsenon Kotiseutuyhdistys LAUSUNTO
Satu Putkisalo

7.12.2020

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
kirjaamo, PL 11, 53101 Lappeenranta
kirjaamo@lappeenranta.fi

TIURUNIEMEN CAPRIN ASEMAKAAVAN JA
TONTTIJAON MUUTOS

Joutsenon Kotiseutuyhdistyksella ei ole huomautettavaa Tiuruniemen Caprin asemakaavan ja
tonttijaon muutokseen.

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa. Uudisrakentamisen osalta
painotamme sen soveltuvuutta maakuntakaavan merkinndn mukaiseen "maakunnallisesti
merkittavaan kulttuurihistorialliseen ympéristdon”. Merkinté tulee huomioida myos
ympariston metsankasittelyssa ja luonnon monimuotoisuuden séilymisessa.

Naemme, ettd asemakaavan ja tonttijaon muutos tukee Caprin alueen kehittadmista.
Toteutuessaan hoiva-asuminen ja sen myota tulevat oheispalvelut laajentavat alueen
kayttotarkoitusta ja elinvoimaa.

Satu Putkisalo
puheenjohtaja



From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Tue, 17 Nov 2020 09:58:31 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynt6 - TTURUNIEMEN CAPRIN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON
MUUTOS

Hei,

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. TyOsta ei saa aiheutua sille vahinkoa, eika sen paalle saa asentaa mitaan.
Kaapelikartat ja -naytot tulee pyytdaa www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niista
on ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustoiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan tyon
tilaajalta.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 020 1332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 16. marraskuuta 2020 13.36

To: Lind Taina <Taina.Lind@Ilappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyyntd - TTURUNIEMEN CAPRIN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Rauhan kaupunginosassa osoitteessa Caprintie
52 ja 54. Suunnittelualue sijaitsee Tiuruniemen karjessa Caprin alueella.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen kerrostaloasumisen ja hoivapalvelujen alueena.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Korvenkylan-alue/Tiuruniemen-Caprintie-52-54

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http://www.telia.fi/televerkko&data=04%7C01%7Ckirjaamo@lappeenranta.fi%7Cd23878b5505042d539ab08d88adf700a%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637412039550211550%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C1000&sdata=0pZCVxsOZrd26Wej2lnPWYNRQhtq+z5N5ODDUvE8JGE=&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Korvenkylan-alue/Tiuruniemen-Caprintie-52-54&data=04%7C01%7Ckirjaamo@lappeenranta.fi%7Cd23878b5505042d539ab08d88adf700a%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637412039550221505%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C1000&sdata=XydQuoGZNteL9C0S4YcOQNBtI11w0QHS5edVdWS/7dc=&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Korvenkylan-alue/Tiuruniemen-Caprintie-52-54&data=04%7C01%7Ckirjaamo@lappeenranta.fi%7Cd23878b5505042d539ab08d88adf700a%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637412039550221505%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C1000&sdata=XydQuoGZNteL9C0S4YcOQNBtI11w0QHS5edVdWS/7dc=&reserved=0

LPR/692/10.02.03.00/2019 Asemakaavan muutos 563 Tiuruniemen kylan tilalle RN:o 11:22, Capri

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto toteaa
Tiuruniemen Caprintie 52-54 asemakaavan ja tonttijaon
muutoksesta seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvostolla ei ole lausuttavaa.

Terveisin
% . K’ E E .
Jouni Kemppi

puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 2017-2021

3.12.2020,



LPR/692/10.02.03.00/2019 Asemakaavan muutos 563 Tiuruniemen kylan tilalle RN:o 11:22, Capri

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Tiuruniemen Caprintie 52-54 asemakaavan ja tonttijaon
muutoksesta seuraavaa:

Ko. alueelle tulee, jos kaavamuutos toteutuu, uusi maamerkki
entisen sairaalarakennuksen lisaksi.

Kaavaehdotuksessa kayttotarkoituksen muutos antaa hyvan
mahdollisuuden laajentaa asumismuotoja ja poistaa kumoutumis-
riskin poikkeuslupamenettelyssa, kuten tapahtui Myllymaen
hoivakoti -hankkeessa vastikaan. Tata kaavamerkintaa (AL-)
tulisi jatkossa kayttaa paasaantoisesti.

Alueen suunnittelussa tulisi muun muassa ottaa huomioon piha-
alueella pelastuslaitoksen tarve raskaan kaluston kayttoon,
esimerkiksi nosturin paasy aivan talojen vierustaan. Muun
muassa maapohjan vahvistukset otettava huomioon, erityisesti
kun on toimintarajoitteista ihmisista kyse pelastustehtavissa.

Lisaksi niin piha-alueella, kuin sisapuolisissa tila ratkaisuissa tulisi
ottaa toimintarajoitteisten tarpeet huomioon. Esteettomyys, myos
aistivammaiset, huomioiden (nako- kuulo-) muun muassa inva -
pysakointi tilaratkaisut pihalla kuin sisatiloissa.

Toivottavasti lepakot tulevat selviamaan alueen "myllayksesta",
samoin liito-oravat, joista on alueella havaittu jalkia.

Terveisin

Jaana Raappinen

Jaana Kauppinen

puheenjohtaja

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

3.12.2020,
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Tiurun asukas- ja ymparistoyhdistys ry:n lausunto asemakaavaluonnoksesta

TIURUNIEMEN CAPRINTIE 52-54 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS 6.11.2020

Caprintie 52-54 kiinteiston omistaja on esittéanyt alueen asemakaavan muuttamista
siten, etta alueelle voitaisiin toteuttaa voimassa olevaa asemakaavaa tehokkaampaa
rakentamista.

Suunnittelualueen ldhiymparistosta

Caprintie 52-54:ss3 sijaitsevat 1967 valmistuneet punatiilirakenteiset 3-kerroksinen
(2 asuinkerrosta) pienkerrostalo ja 2-kerroksinen pienkerrostalo, joita yhdistaa raken-
nus, jossa on autotalleja ja lampokeskus. Kerrostalot sijaitsevat Saimaan ranta-
toyraalla. Molemmille puolille kerrostaloja sijoittuvat samalle etéisyydelle Saimaasta
punatiiliset 5-huoneistoiset 2-kerroksiset rivitalot, joka on rakennettu 60-70-luvun tait-
teessa. Kaikki rakennukset ovat saman arkkitehtitoimiston suunnittelemia (Sirkka ja
Aarne Piirainen), rantaprofiiliin ja maastonmuotoihin sovitettuja, ja ne muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden.

Eteladn mentdessa sijaitsevat — rantatoyraélle samanlaisin esteettisin periaattein si-
joitetut — kookas 2-kerroksinen asuintalo ja 1-kerroksinen paritalo, jotka on raken-
nettu vuonna 1939 arkkitehti Jalmari Lankisen suunnitelman pohjalta. Nama
vierekkaiset rakennukset ovat tyyliltaan funktionalismia.

Kokonaisuudessaan Saimaan ranta-alueelle maisemaa rikkomatta sijoitetut raken-
nukset hoidettuine pihoineen — Caprintie 50 on palkittu Lappeenrannan kaupungin
pihakilpailussa — muodostavat harmonisen asuinalueen. Alue on osayleiskaavan
mukaan maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa Lukuun
ottamatta kerrostaloja alueen kiinteistot ovat saanndllisesti hoidettuja ja kunnostet-
tuja.

Asemakaavaluonnoksesta huomautettavaa

1

Asemakaavaluonnosta tarkasteltaessa kiinnittda huomiota sen asemakaavaehdo-
tuksen tyyppisyys. Luonnokselle ominaiset kaavavaihtoehdot ja niiden pohdinta
puuttuvat kokonaan, vaikka MRL 9§:n sita edellyttdd. Kaavaluonnokseen perus-
teena nayttaa olevan vain hakijan asettaman tavoitteen maksimaalinen mahdollista-
minen.



2

MRL 548§:n mukaan sill3, jonka elinympéristéon kaavalla on vaikutuksia, on oikeus
odottaa vaikutuksiltaan vahiten haitallisen vaihtoehdon valitsemista. Asemakaavalla
ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Pu-
heena olevassa kaava-asiassa ei ole kyse sellaisesta tarkeasta yhteiskunnallisesta
edusta, ettd alueen muiden maanomistajien ja asukkaiden etua voidaan loukata.

3

Kaavaehdotus on vastoin alueella voimassa olevaan osayleiskaavaa. Osayleis-
kaavan mukaan Caprin alueen valja rakenne séilytetaan, uudisrakentaminen keski-
tetdén reunoille, eika uudisrakennuksilla ylitetd nykyisten rakennusten korkeutta.
Nama osayleiskaavan merkinnat eivéat lainkaan toteudu asemakaavaehdotuksessa.
Suunnittelualue on osayleiskaavassa osittain VL-aluetta, minkd merkinnan vastai-
sesti asemakaavaluonnos mahdollistaa perati 6-kerroksisen talon rakentaminen.

MRL:n mukaan yleiskaava tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Viran-
omaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéd koskevia toimenpiteitd ja
paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleis-
kaavan toteutumista (MRL 42.2 §). N&in ei ole asemakaavaluonnoksessa tapahtu-
nut.

4

Kaavan vaikutusten arvioinnissa on katvealueita. Osayleiskaavan mukaan alu-
een maiseman ja luonnon peruspiirteet kuuluu sailyttda, mutta kaavaehdotuksen
mahdollistamalla 6-kerroksisen talon rakentamisella lahelle rantaviivaa avoimelle
paikalle on merkittdva maisemavaikutus niin Saimaalta kuin suunnittelualueen reu-
noilta katsoen. Kaavaluonnoksesta kuitenkin puuttuvat havainnekuvat maisemavai-
kutuksesta. Luonnoksessa on vain kuva maastoleikkauksesta kohti etelaa. Tama
nakyma on valittu niin, ettei esim. alueen rivitalojen olemassaolosta saa mitaan ka-
sitysta. Taustaan on maalattu kerrostalon korkuista metséa maisemavaikutuksen pii-
lottamiseksi.

5

Kaavaluonnos mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakentamisen alu-
eelle. Tama kaavamaarays on hyvin vélja ja mahdollistaa esimerkiksi hotellien ra-
kentamisen.

Majoitusliiketoiminta oheisilmidineen muuttaisi perin pohjin alueen luonnetta, alueen,
jolla nykyisellaan on vain vakituista asumista ja asukkaiden joukossa lapsiper-
heitd. Nama vaikutukset ovat jaaneet kaavaluonnoksessa tutkimatta. Liikerakenta-
minen lisdisi huomattavasti asiointililkennettd ja edellyttdd runsaasti uusia
pysakointipaikkoja pihoilla, joissa lapset ovat tahan saakka leikkineet.



6

Kaavaluonnoksen mukaan 6-kerroksisen talon etelénpuoleinen ulkoseind on sa-
massa linjassa 3-kerroksisen talon pohjoisseindn kanssa. Tama tarkoittaa 6-kerrok-
sisen talon sijoittumista 39 metrin paahan As.Oy Joutsenon Caprinhovin tontinrajasta
ja 55 metrin paahan piha-alueesta. Myos As.Oy Lepakonraitin piha-alueet menettai-
sivat uudisrakennusten korkealle sijoittuvien ikkunoiden ja parvekkeiden takia yksi-
tyisyytensa. Tama huonontaisi merkittavasti elinympariston laatua, eika voisi olla
vaikuttamatta rivitalohuoneistojen rahalliseen arvoon.

Kuusikerroksisen rakennuksen etéisyys nykyisesta kolmikerroksisesta nayttaa poh-
jakartassa olevan vajaan 10 metrin luokkaa. Suunniteltu kerrostalorakentaminen on
siten hyvin tiivista ja taltékin osin osayleiskaavan vastaista. Kerrostalojen tielté jou-
dutaan suunnittelualueelle tulevaa tieté (joka on kuluyhteys Caprintie 50:een) siirta-
maan VL-alueelle, jossa tdhan saakka on ollut lasten leikkipaikka leikkimokkeineen.

7

Tiurun sairaalan edustalta asuinalueelle johtava kestopaallystetty Caprintie rikkoon-
tui Vipeleen loma-asuntomessualuetta rakennettaessa raskaiden ajoneuvojen alla,
ja on nyt soratie. Tie on paitsi huonokuntoinen, myds kapea ja huonosti valaistu,
mutta varsin runsaasti liikenndity. Jo nykyisellaéan alueen koululaisten ja my6s ranta-
reiteilté tulevien matkailijoiden kulku on riskialtista puhumattakaan siita, etta aluetta
alettaisiin massiivisesti rakentaa ja tielle tulisi raskasta liikennetta.

Yhteenveto

Asemakaavaluonnos on osayleiskaavan vastainen eika perustu riittéviin selvityksiin
ja tutkimuksiin, kun otetaan huomioon MRL:n vaatimus vaihtoehtojen tarkastelusta.
Kaavaa valmisteltaessa on jatetty tutkimatta sellaisia vaihtoehtoja, jotka eivat hei-
kentaisi kenenkaan elinympariston laatua merkityksellisesti. Asemakaavaehdotuk-
sessa ei ole kyse merkittavasta yhteiskunnallisesta edusta, joten on kohtuutonta, etta
suunnittelualueen naapuruston maanomistajien ja asukkaiden etua loukataan.

Tiurun asukas- ja ymparistdyhdistys ry:n hallitus

Esa-Pekka Taskinen, varapuh.joht.

ari Puolakka, siht.



Lappeenrannan Vanhusneuvosto
Lausunto:

TIURUNIEMEN CAPRINTIE 52-54 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON
MUUTOS

Paasaantdisesti suhtaudumme myonteisesti asuinalueiden
tiivistamiseen seka uudisrakentamiseen. Kuitenkin naiden uusien
kaavoitusten sijoittuminen siten, ettd ne pienentavat metsa ja
puistoalueita suhtaudumme hieman Kkriittisesti.

Nyt tehty kaavaluonnos on tehty kuitenkin hyvin ja siind on otettu
huomioon alueen kasvillisuus, elaimisto sek& pohjavesialue ja on myos
huomioitu alueen merkittavan korkea Radon pitoisuus.

Puollamme kaavamuutosta, silla ehdolla, etta kaikilta alueen rakentajilta
vaaditaan, etta tulevat pitaméaan huolta edella mainituista luontoarvoista
ja toimimaan niin ettd ne myds sailyvat.

Huomioon vield, ettd emme halua, ettd aluetta timan enempaa tullaan
kaavoittamaan uudisrakentamiseen, vaan etta nyt jaljelle jadva metsa ja
puistomaisuus sailyy.

Kaavaselvityksessa on maininta, etta alueelta on aikoinaan purettu ns.
Capri-huvila, tdma jatti hieman hammentavan kuvan siitd, miksi tuota
huvilaa ei suojeltul!



TIURUNIEMEN CAPRINTIE 52-54 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Lausunto koskien ko. muutosta

Tiuruniemen karjen arvokkaalle luonto-, virkistys- ja maisema-alueelle ei pidd kohdistaa en&dé yhtaan
lisdrakentamista, miké vaistdmatté tuo mukanaan lisdantyvaa hairintaé alueen luonnolle.

Arvokkaita metsdympaéristdja on Lappeenrannan alueella vahan. Yksi néista on Tiuruniemen kérki, joka on
varttuneiden sekametsien, Salapausseldn rinteiden, muinaisrantojen ja lahteikkojen rikas alue.
Metséalueella on melko runsaasti lahopuustoa.

Alueen merkittavat luontoarvot k&yvat ilmi erinomaisesti tehdysté luontoselvityksesta. Alue on lepakoiden
ruokailualuetta ja sinne sijoittuu lepakoiden talvehtimismispaikka. Useampana vuotena tehdyt
papanahavainnot viittaavat alueella olevan liito-oravan lisddntymis- tai levahdyspaikkoja. Alue on
linnustoltaan arvokas.

Alueen koolla on merkitysté luontoarvojen sdilymiselle. Tiuruniemen vield arvokkaana sailynytta
luonnonrauha- ja virkistysaluetta ei tule pirstoa ja pienentad enda yhtaan.

Alueen maisema-arvojen vuoksi rakennusten ei pida nousta puiden latvoja korkeammalle.

Mydskaan alueen syrjaisyys joukkoliikenneyhteyksiin ja palveluihin ndhden ei tue lisérakentamista.
Vaihtoehtoisia asuin- ym. paikkoja |6ytyy Rauha —Tiurun alueella. Hoitokohteiden osalta on myds kaiken
tutkimuksen mukaan oleellista luontoarvot pihapiiristd alkaen, mutta samalla palveluiden kuten yleisten
liikenneyhteyksien ja palveluiden hyvin helppo saavutettavuus seka elavat yhteydet eri ik&luokkien
toimintaan — kuten vaikkapa hoitopaikkojen ja paivakotien keskindinen laheisyys.

Jos Tiuruniemen alueelle haluttaisiin sijoittaa hoiva-asumista, olisi sijaintipaikaksi harkittava hapeallisella ja
murheellisella tavalla rapistuvan Tiurun sairaalan aluetta.

Juha Juuti, puheenjohtaja

Etela-Karjalan Lintutieteellinen Yhdistys

Kimmo Saarinen, puheenjohtaja

Suomen luonnonsuojeluliitto Eteld-Karjala






"C-alue varataan paaasiassa Tiuruniemen paarakennukseen tukeutuvalle loma-asumiselle
ja matkailulle, kun taas Caprin alueelle ja niemen pohjoispadhan osoitetaan ldhinna
vakinaista asumista ja virkistysalueita. Suunnittelussa huomioidaan alueen maisema- ja
luontoarvot, pohjaveden suojelu sekd rakennusten kulttuurihistorialliset arvot.”

Nyt esitelty kaavaluonnos mahdollistaa Caprin alueella majoituksen tai hotellitoiminnan,
mika ei ole johdonmukaisessa linjassa asemakaavan kanssa.

Vuoden 2014 Tiurun yleiskaavan muutoksessa (s. 43) arvioidaan kaavan vaikutusta
rakennettuun kulttuuriymparistoon:

"Kaavaratkaisun myota alueen perusrakenne ja metsdinen yleisilme sailyvat padosin
ennallaan. Vilja rakenne ja metsaisyys ovat alueen kulttuuriympdriston perustekijoita ja
niiden sadilyminen on keskeisté arvioitaessa vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriymparistoon.”

Yleiskaavassa kerrotaan myos siihen liittyvista valtakunnallisista tavoitteista ja alueen
liittymisesta erityiseksi luokiteltuun Vuoksen vesiston aluekokonaisuuteen.

”Luonto- ja kulttuuriympdristéind erityiset aluekokonaisuudet: Alueidenkéytélld edistetddn
Saaristomeren, maankohoamisrannikon, Lapin tunturialueiden ja Vuoksen vesistoalueen
sdilymistd luonto- ja kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittévind
aluekokonaisuuksina. Samalla varmistetaan, ettd asumisen ja elinkeinotoiminnan
harjoittamisen edellytykset sdilyvit.

Vuoksen vesistéalueella ohjataan matkailua, vesistojen virkistyskdyttéd ja
vesiliikennettd sekd rakentamista ja muuta maankdyttod siten, ettd jdrviluonnon,
maiseman ja kulttuuriperinnén erityispiirteet sdilyvdit.

Tavoitteet on huomioitu rajaamalla luonnonymparistoltaan arvokkaat kohteet
rakentamisen ulkopuolelle. Saimaan rantamaiseman peruspiirteet, kuten harjurinteet ja
rannan maastonmuodot sdilyvat. Jarviluonnon, maiseman ja kulttuuriperinnon
erityispiirteiden voidaan siten katsoa tulevan turvatuksi.”

Mielestamme nyt esitetty kaavaluonnos ei johdonmukaisesti edista alueen
yleiskaavoituksessa tavoitteeksi asetettuja periaatteita ja arvoja. Tassa mittakaavassa
rakennettu kerrostalo matalassa niemenkarjessa vaikuttaa Vuoksen vesistdalueen
maisemaan, koska rakennus nousee puurajaa korkeammalle.

Alueella jo olemassaolevat asuintalotontit
Tiurun ydinalueella ja Caprin alueen muutama vuosi sitten vahvistetuissa kaavoissa alueelle
lisattiin huomattava maara asuintalotontteja. Yhtakaan ndista tonteista ei ole rakennettu

eika niita ole tietadksemme myoskaan markkinoitu.

Tiurun alueella on siis varsin paljon mahdollisuuksia rakentamiseen jo talla hetkella.
Tonteista tai kerrosalasta ei ole pulaa.



Voimassa olevassa kaavassa suunnitelma oli rakentaa alueelle matalaa ja maastoa
myotailevaa rakennuskantaa. Kerrosluvuksi on merkitty kaksi. Taméan ajatuksen tama
kaavaluonnos rikkoo.

Alueella jo olemassaolevat kerrostalotontit

Nyt kasittelyssa olevan tontin ldheisyydessa, jopa alle puolen kilometrin paddssa, on useita
mahdollisuuksia kerrostalohankkeisiin.

Tiurun ydinalueen kaavaan on vahvistettu 8,5-kerroksinen kerrostalo ns. Impilinnan
tontille. Tiurun sairaalaan on merkitty runsaasti liilke- ja majoitustilaa, ja suunnitelma
sairaalan muuttamisesta uuteen kayttdon on kaupungin omien sivujen mukaan edelleen
relevantti.

Rauhan alueelle on vahvistettu ns. kylpylatornit, joihin mahtuisi 136 huoneistoa (Rauha
kortteli 276). "Puretun keskuskeittion tilalle nousevat Kylpylatornit, joihin tulee 136 uutta
huoneistoa. Kylpylatorneille on saatu lainvoimainen kaava kesilla 2014, Vesa Tengman
iloitsee.” (Eteld-Karjalan liitto: Rakennettu Rauhassa, 2014)

Mitaan naista ei ole toteutettu.

Mielestamme tadssa luonnoksessa esitettyyn jyrkkdaan kaavamuutokseen ei ole riittavasti
perusteluja, silla rakentamattomia kerrostalotontteja majoitustoimintaa varten on alueella
jo runsaasti ja niista on samankaltainen, ellei parempi, Saimaa-ndkdala.

Jos Lappeenrannan kaupunki ei ole huolehtinut kaupunkikuvasta ja suojelluista
rakennuksista alueella siind maarin, etta nama jo kaavassa vahvistetut tontit
houkuttelisivat sijoittajia, sille me asukkaina emme voi mitaan.

Vakituisen asumisen ja turismin yhdistdminen samaan pihapiiriin

Kaupunki on aiemmissa hankkeissaan, mm. Rauhan ja Tiurun reitistosuunnitelmassa,
asettanut tavoitteeksi, etta alueen vakituinen asutus ja turismi pidetaan erillaan toisistaan.
Talla perusteltiin muun muassa sita, miksi alueelle tarvittiin uusi reititys ja opastus.

Tiurun ja Rauhan reitistdsuunnitelma, s. 34:

"Suunnitelman toteuttamisen konkreettiset vaikutukset nykyiseen asutukseen jaavat
suhteellisen vahaisiksi, silla suunnitelma perustuu lahes kokonaisuudessaan nykyisen tie- ja
polku- verkon hyodyntamiseen. Talvi- ja kesdkauden maastoreitit sijoittuvat |ahimmas
nykyista asutusta Repokiven pohjoisosassa, Pirttilan alueella ja Tiuruniemessa. Pihapiirit,
jotka rajataan liikkumisen ulkopuolelle, on esitetty reitistokartoissa vihredlla
varjostuksella.



Vaikutuksia olemassa olevaan asutukseen on Tiuruniemen ldnsirannan osalta pyritty
lieventimain ohjaamalla pddosa liikkkumismuodoista kauemmas asutuksesta Caprintien
ja Tiuruniementien kautta seka ohittamalla Caprin rivi- ja kerrostalojen pihapiiri uudella
polkuyhteydelld, joka kulkee Tiuruniemen tenniskentan sivuitse. Tiuruniemen rantareitti
kulkee kavely-yhteytena kahden yksityisen asuinkiinteiston lapi noin 100 metrin matkalla.
Talta osin reitti on voimassa olevassa asemakaavassa ulkoilureittina jo nyt eika
reitistosuunnitelma aiheuta reitin kayttoon muutosta.”

Tama kaavaluonnos kumoaa reitistdsuunnitelman periaatteen, jossa turismi ohjataan pois
piha-alueilta.

Kaavan luonnehdinta rakennuksen kayttotarkoituksesta on niin laaja, etta emme katso
voivamme luottaa siihen, etta uusi rakennus rakennetaan padaasiassa vakituista asutusta tai
hoivaa varten.

Lahivirkistysalueen muuttaminen kerrostalotontiksi

Paikka, johon korkeaa kerrostaloa nyt suunnitellaan, on vuoden 2014 asemakaavassa
merkitty lahivirkistysalueeksi, ja se on palvellut asukkaiden, erityisesti lasten, leikki- ja
pelialueena. Nykyisen omistajan aikana aluetta, Caprintie 52-54 kerrostaloyhtion pihaa,
tieta tai ymparistoa ei ole kunnossapidetty.

Maanrakennuslain pykalan 47 mukaan “puistoalueelle tai muulle asemakaavassa
osoitetulle virkistysalueelle saa rakentaa vain alueen tarkoitukseen soveltuvia vahaisia
rakennelmia, jollei asemakaavassa tai 46 §:ssa tarkoitetussa suunnitelmassa ole toisin
osoitettu.” Vaikka kyseisen ldhivirkistysalueen status kaavalla muutettaisiin, on
Iahivirkistysalueen korvaaminen kuusikerroksisella rakennuksella melko radikaali muutos.

Olisi toivottavaa, ettd piha-ja puistoalueesta olisi tassa tapauksessa olemassa jonkinlainen
suunnitelma muutenkin kuin parkkipaikkojen osalta, ja etta talojen omistaja ja
rakennuttaja osoittaisi pyrkimysta tuottaa alueelle hyvaa asuinymparistoa.

Luontoarvot

Suunnittelualueen valittdmassa ldheisyydessa esiintyy luontoselvityksen mukaan
uhanalaisia ja suojeltuja lajeja. Voi miettid, miten suunnittelualueen asukas- ja automaaran
tuplaaminen ja korkea rakennus hyvin lahellad suojeltujen lajien elinpiiria edistavat lajien
elinoloja alueella jatkossa.

Hyva kaupunkiymparisto ja riittavat palvelut

Korvenkylan alueen palvelut eivat ole riittavat nykyiselle asukas- ja lapsimaaralle. Paivakoti
ei voi ottaa vastaan uusia lapsia, ja alueelta joudutaan viemaan lapsia hoitoon pitkien
matkojen paahan. Korvenkylan koulu odottaa purkamista ja uudesta koulusta on
suunniteltu vajaamittaista kolmen luokan koulua, vaikka lapsimaarat ovat kasvaneet.
Repokiven paivakoti seisoo tyhjillaan.









Lahettaja: I
Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: Lausunto Tiuruniemen Caprin asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta
Paivamaara: maanantai 7. joulukuuta 2020 20.44.43
Hei,

haluaisimme uusina Tiuruniemen alueen asukkaina kertoa nakokulmamme Tiuruniemen
Caprin asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

Muutimme alkuvuodesta || N - yhtcnd merkittidvina tekijand
Tiuruniemen alueelle muuttoon oli alueen rauhallisuus ja kaunis luonto. Myo6s vakituisten
asukkaiden merkitys oli erittdin tarkedd. Nyt késilld olevan asemakaavaluonnoksen
mukaan alueelle voidaan rakentaa asuin-, litke- ja toimistorakennuksia sekd kaavaluonnos
mahdollistaa my&s majoitustoiminnan sijoittamisen alueelle. Autopaikkojen méaara tulisi
lisddntymaan merkittdvasti, mika tarkoittaisi liikkenteen kasvua alueella ja jo entisestdén
huonokuntoisella Caprintielld. Tie on erittdin kapea ja huonosti valaistu. Léhes
poikkeuksetta auton joutuu pysédyttimaan, mikali vastaan tulee toinen auto. Tdma aiheuttaa
vaaratilanteita jo nyt. Entdpa siind vaiheessa, jos alueella aletaan rakentaa ja tielld kulkee
raskaita ajoneuvoja?

Myds koululaisten turvallisuus tulisi ottaa huomioon. Caprintielld ei ole kevyen litkenteen
vayldd ja kdvelijat ja pyordilijit joutuvat kulkemaan Caprintien reunaa.
Kuulemistilaisuudessa kysyin, onko tieosuudelle mahdollisesti tulossa parannuksia ja
saamani vastauksen mukaan kaupunki ei pysty lupaamaan, ettd tieosuus paranisi tai kevyen
litkkenteen vayldd rakennettaisiin ainakaan lyhyelld aikavililld. Toisaalta samaan
hengenvetoon alueelle halutaan lisdé pitkaaikaisia veronmaksajia.

Téanéan, 7.12.20, Etela-Saimaan verkkosivuilla oli mainittu, ettd Lappeenrannan
Ainonkadulla kohennetaan kevyen liikenteen véyldd, joka samalla parantaa myds
turvallisuutta. Samaa ajatusta toivoisimme myds tdnne Tiuruniemeen. Eiko turvallisuus ole
yhti tirkedd niin kaupungin keskustassa kuin kaupungin rajallakin?

Alueella on kauttaaltaan matalia taloja ja luonnoksessa mainittu kuusikerroksinen
kerrostalo erottuu maisemallisesti hyvin paljon alueen muusta rakennuskannasta. Tdmé on
myos ristiriidassa osayleiskaavaan, jonka mukaan alueen viljad rakentaminen siilytetdin,
uudisrakentaminen keskitetdén reunoille ja uudisrakennuksilla ei ylitetd nykyisten
rakennusten korkeutta.

Niemme positiivisena asiana, ettd alueelle muuttaa uusia vakituisia veronmaksajia ja alue
kehittyy, mikéli siind huomioidaan my0s nykyisten asukkaiden toiveet ja alue tulee

sdilyméén rauhallisena ja turvallisena asuinymparistona.

Ystavallisin terveisin



06.12.2020

Kannanotto asemakaavaluonnokseen

TIURUNIEMEN CAPRINTIE 52-54 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
6.11.2020

Suunnitellut uudisrakennukset rikkovat alueen yleisilmeen ja rakennuskannan
kokonaisuuden

Suunniteltu uudisrakentaminen rikkoo Caprintien 1960- ja 1970-lukujen vaihteessa
rakennettujen punatiilisten talojen kokonaisuuden.

NyKkyiset rakennukset muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympériston,
joka on osa suomalaista sairaalarakentamista. Suunnitellut valkoiset rakennukset
poikkeavat merkittavasti alueen yleisilmeestd. Uudisrakennusten tulisi ulkoiselta
véritykseltdan ja materiaaliltaan sulautua olemassa olevaan rakennuskantaan.

Suunnitellut uudisrakennukset vaikuttavat merkittavasti Saimaalta nakyvaan
rantamaisemaan

Suunnitellut uudisrakennukset eivét sovi ranta-alueen maisemaan. Korkeat kerrostalot
ylittavat rannan puoleiset puut ja nékyvét kauas Saimaalle. Uudisrakentaminen ei saa
ylittaa nykyisten rakennusten korkeutta, joten uusien rakennusten tulee olla enintaan
kolmekerroksisia.

Liikennemaarien kasvu

Uudisrakentamisen aiheuttama liikenteen kasvu ei saa vaarantaa alueen asukkaiden,
etenkdan lapsien turvallisuutta. Suunniteltu rakentamislaajuus kasvattaa liikennetté
merkittavasti ja tuottaa turvallisuushaitan lisaksi melua ja saasteita. Rakennuskannan
kasvattamisessa tulee ottaa huomioon alueen tieston kunto ja soveltumattomuus
lilkennemédrien kasvattamiseen.



Alueen luontoarvot

Caprintien alue on luonnonkaunis ja rauhallinen alue. Alueen luonto —metsat, rannat ja
harjumuodostelmat — on monin tavoin ainutlaatuista ja tarkea paikallisten asukkaiden
virkistaytymisen kannalta. Liséksi rakennustoiminta suunnitellussa laajuudessaan
saattaa vahingoittaa alueen lepakkoyhdyskuntaa. Liséksi alueen laheisyydessa on
tehty havaintoja liito-oravista.

Lopuksi

Viitaten Tiurun asukas- ja ymparistoyhdistys ry:n lausuntoon toteamme, etté
asemakaavaluonnos on osayleiskaavan vastainen eika perustu riittaviin selvityksiin ja
tutkimuksiin, kun otetaan huomioon MRL:n vaatimus vaihtoehtojen tarkastelusta.
Kaavaa valmisteltaessa on jatetty tutkimatta sellaisia vaihtoehtoja, jotka eivit
heikentéisi kenenkaén elinympariston laatua merkityksellisesti.
Asemakaavaehdotuksessa ei ole kyse merkittavastd yhteiskunnallisesta edusta, joten
on kohtuutonta, ettd suunnittelualueen naapuruston asukkaiden etua loukataan.

Tiuruniemessa 6.12.2020
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Sen liséksi mita Tiurun asukas- ja ymparistdyhdistys ry on lausunut po.

Asemakaavaluonnos on osayleiskaavan vastainen. Jos alueelle suunnitellaan liike-
ja toimistorakentamista, tulee muutoksen lahtea liikkeelle yleiskaavan muutoksesta.
Jos yleiskaavaa muutetaan, tulee alueen maanomistajia kohdella tasa-arvoisesti.
Tama tarkoittaa sita, ettd voimassa olevan osayleiskaavan AP-alueet muutetaan
AK-alueiksi ja niille kaavoitetaan vastaava maara rakennusoikeutta kuin Caprintie
52-54:1le. Nain muutettuna kaava mahdollistaa tasapuolisesti tehokkaan
maankayton. Rivitalot voidaan haluttaessa purkaa, ja tilalle rakennuttaa kaksi 6-
kerroksista asuin-, liike- ja toimistotaloa kummallekin tontille. N&in alueelle saada
yhtenadinen ilme.

Kunnioittavasti
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KAAVANLAATIJAN VASTINEET Muutettu 1.4.2022
Dnro 692/10.02.03.00/2019

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

224 RAUHA, kortteli 743, tontit 2 ja 4, URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN
ALUE SEKA OSALLE LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUETTA

(TIURUNIEMEN CAPRINTIE 52-54)

KAAVANLAATIJAN VASTINEET
MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnos 6.11.2020 on pidetty nahtavilla 16.11. - 7.12.2020.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (7.12.2020)
a. Luontoselvityksessa on maininta haitallisesta vieraslajista komealupiinista
Caprintien varrella. Sen torjumisesta olisi hyva laittaa maininta kaavaselos-
tukseen esimerkiksi ympariston hairiétekijoihin tms.

b. Alueella on vesihuoltoverkosto. Alue ei kuitenkaan ole taajamaa, joten liit-
tamisvelvollisuutta siihen ei tule lain kautta. Kaavaméaarayksiin ehdotetaan-
Kin lisattavaksi maininta "Suunnittelualueen rakennukset liitetaan vesihuol-
toverkostoon”.

c. Alueen maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston arvot huomioiden
on tiivistetty aluetta. Asumismuotojen laajentaminen palveluasumiseen so-
pii hyvin alueen historiaan ja luo erilaista tonttitarjontaa. Asumisen lisaan-
tyminen Tiuran alueella mahdollistaa laheisen Rauhan matkailualueen pal-
veluiden asiakaskunnan lisdantymisen.

d. Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Asemakaava toteuttaa valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan si-
saltovaatimukset toteutuvat hyvin. Valmisteluaineisto muodostaa hyvan
pohjan asemakaavamuutoksen jatkotydstoon.

Vastineet:
a. Kaavaselostusta on taydennetty komealupiinin esiintymisen osalta.
b. Kaavaméaaraysta on taydennetty esitetylla tavalla.
c —d Ok.

2. Etela-Karjalan museo (4.12.2020)

a. Suunnittelualueella on merkintd maakunnallisesti merkittava kulttuurihisto-
riallinen ymparisté/ kohde (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistori-
allisen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeéat rakennetut
ymparistot. Merkinn&n osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia ra-
joituksia, mutta kohdealueelle sijoittuvat taajamien laheiset seka maisemal-
lisesti tarkeat metsdalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttéaen.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavanlaatijan vastineet 1.4.2022
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b. Kaavaselosteen mukaan suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Tiurun
entinen tuberkuloosiparantolan rakennusten kokonaisuus muodostaa kes-
keisen osan Tiuruniemen — Rauhan maakunnallisesti merkittavasta kult-
tuurihistoriallisesta ymparistosta. Alueen kulttuurihistoriallinen arvo on kir-
jattu Etelad-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvityksessa sek& maakun-
takaavassa. Maakunnallisen merkityksen ohella silla on myds valtakunnal-
lista merkitysta osana Suomen laajaa, arkkitehtonisesti korkeatasoista pa-
rantola-arkkitehtuuria, joka on rakentunut selkeélinjaista arkkitehtuuria
noudattaen ja on keskeinen osa funkistyylin rakennusperintéa. Caprin alu-
een rakennuskanta on vakiintunut osaksi Tiuruniemen alueen rakennettua
ymparistda. Siihen ei tehtyjen selvitysten mukaan kuitenkaan liity erityisia
suojeluarvoja. Punatiiliset 1960-70-luvuilla rakennetut asuinrakennukset
ovat arkkitehti Sirkka ja Aarne Piiraisen suunnittelemat ja ilmentavat ajalle
ominaista arkista asuinrakentamista. Tehtyjen selvitysten mukaan raken-
nuksiin ei kuitenkaan liity erityisia suojeluarvoja. Suunnittelualueen puna-
tiiliset asuinrakennukset muodostavat kompaktin kokonaisuuden matkailua
palvelevan majoituspalvelukeskittyman reuna-alueella. Arkkitehtuuriltaan
rakennukset eivat liity suoraan Tiurun 1930-luvun sairaalarakennuksiin,
mutta edustavat 1960-1970-luvuille tyypillistd sairaalan henkildkunnalle
suunnattua asuinrakentamista ja liittyvat taten luontevaksi osaksi ajallisesti
ja arkkitehtonisesti kerroksellista aluetta, jolla on yhtenainen historia.

Museo katsoo, etta Piiraisten suunnittelema yhtenainen rakennuskoko-
naisuus on paikallisesti arvokas erityisesti osana modernia asuinrakenta-
misen arkkitehtuuria ja kunnallista terveydenhoitoalan rakennuttamistoi-
mintaa. Suunnittelualueella sijaitseva kerrostalo voidaan uusia, mutta se
tulee sopeuttaa ymparsdivaan miljooseen. Tama paikallinen rakennuskoko-
naisuus tulee huomioida jatkossa viereisia alueita suunniteltaessa.

c. Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain rauhoittamia kohteita.
Etela-Karjalan museolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavanmuu-
toksesta.

Vastineet:
a. OK.

b. Asemakaavassa on annettu yleisid maarayksia, joilla turvataan uudisra-
kentamisen sopeutuminen olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon.

c. OK.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
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3. Etelé-Karjalan liitto (24.11.2020)

a. Suunnittelualue on maakuntakaavassa matkailupalvelujen aluetta (RM).
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia matkai-
lupalveluiden alueita. Alueisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomaky-
lia ja hotelleja, urheilu- ja virkistystoimintoja, leirintdalueita tai muita vastaa-
via matkailua palvelevia toimintoja.

Kuitenkin RM alueen suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alueen luonteesta riippuen
matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan/pysyvaa asu-
tusta. Nain ollen Caprintien asemakaava noudattaa voimassa olevan maa-
kuntakaavan tavoitteita.

b. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaa kult-
tuurihistoriallista ymparist6ad (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihis-
toriallisen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeéat raken-
netut ymparistot. Tama tulee ottaa huomioon alueen jatkosuunnittelussa ja
toteuttamisessa.

c. Suunnittelualue kuuluu myds tarkeaan pohjavesialueeseen (pv). Suunnit-
teluméaarayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava si-
ten, ettéa pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu.

Vastineet: a. — c OK.

4. Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonta (23.11.2020)
Korttelissa on esitetty kolmenlaista autojen sailytysta pysakaointia, paikoi-
tusta ja autokatoksia. Avopaikkojen ja katoksellisten paikkojen eri alueet
tulisi olla riittava erittely autopaikkojen rakentamismahdollisuudesta.
Vastine:

Autotallien ja -katosten rakennusalat on yhdistetty kaavaehdotuksessa sa-
maksi kaavamerkinnéaksi (auton sailytyspaikan rakennusala a).

5. Lappeenrannan kaupunki/ maaomaisuuden hallinta (17.11.2020)

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella tilan omis-
tajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja kayttotarkoituksen muut-
tamisen vaikutuksista ja maankayttokorvauksen maksamisesta kaupun-
gille. Maankayttésopimus tulee olla hyvaksytty molempien sopimus-
osapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan
hyvaksyé kaupunginvaltuustossa.

Vastine: Ok.

6. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ terveysvalvonta (3.12.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
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7. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparisténsuojelu (7.12.2020)

a. VU-alueen kaavamaaraysta tulee taydentdaa seuraavasti: Puuston kaata-
miseen tai kasvillisuuden poistamiseen, lukuun ottamatta vieraslajeja, tulee
hakea maankaytto- ja rakennuslain mukaista maisematyo6lupaa.

b. Alueella on havaittu kansallisesti haitalliseksi luokiteltua vieraslajia, lupii-
nia. Lupiinin siemenet voivat sailyd maaperassa vuosia, joten rakentami-
sen aikaisia lupiinin saastuttamia maamassoja ei saa siirtaa uusille kasvu-
paikoille. Lupiinin versoja tulee pyrkia torjumaan.

Vastine:

a. Asemakaava-alueilla on jo maankaytto- ja rakennuslain 128 8:n perusteella
voimassa maisematyotlupavelvoite kaikelle maisemaa muuttavalle maan-
rakennustyolle, puiden kaatamiselle ja muulle naihin verrattavalle toimen-
piteelle. Nain ollen asemakaavaan ei ole tarpeen sisallyttdd lausunnossa
esitettya maaraysta. Maisematyolupavaatimusta ei ole myodskaan syyta
laajentaa koskemaan muun kasvillisuuden poistamista.

b. Ok. Kaavaselostusta on taydennetty komealupiinin esiintymisen osalta.

8. Lappeenrannan kaupunki, Hyvinvointi ja sivistyspalvelujen toimiala
(20.11.2020)
Toimialalla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutosehdotukseen. Var-
haiskasvatuspalvelut ja vuosiluokkien 1-6 perusopetus alueella asuville
lapsille on jarjestetty Korvenkyldan koulussa. Korvenkylan koulun yhtey-
dessa toimii myos kirjasto.
Vastine: Ok.

9. Lappeenrannan kaupunki, kadut- ja ymparistd vastuualue (26.11.2020)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (18.1.2021)

Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen edellyttdd Lappeenrannan
energiaverkot Oy:ltd kyseiselld alueella olevan vesihuoltoverkoston siirta-
misté ja liitekartan yleissuunnitelman mukaista vesihuoltoverkoston raken-
tamista. Kyseisille huoltoverkon putkille tulee varata kaavan rasitealueet
mitk& ovat leveydeltdan 3 m putkiston keskilinjasta molempiin suuntiin. Ra-
kentaminen on mahdollista toteuttaa aikaisintaan vuonna 2022.

Vastine:

Asemakaavakarttaan on lahivirkistysalueelle merkitty lausunnon mukaiset
johtorasitteet sekéa tontille numero 5 siten, ettd johtorasite johtaa tontille nu-
mero 3.
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11.Lappeenrannan Lampévoima Oy (1.12.2020)

a. Suunnittelualuetta lahimpéna sijaitseva Tiurun vedenottamo on toiminut al-
kuvuoteen 2019 asti Tiuruniemen alueen kayttoveden lahteena. Tuolloin
Tiuruniemen alueen verkosto liitettiin Rauhassa sijaitsevan Honkalan ve-
denottamon ja sita kautta Korvenkylan vedenottamon toiminnan piiriin. Ny-
kyisellaan Tiurun vedenottamon kaivo toimii vield varavedenottamona, jota
yllapidetaan jatkuvassa kayttovalmiudessa.

Uuden kaavoituksen myota vedentarve suunnittelualueella on mahdollista
hieman nousta, ja tdhan Lampdvoima pystyy vastaamaan edella mainittu-
jen vedenottamoiden kapasiteetilla. Honkalan vedenoton kasvutarve on
ennakoitu, ja aluehallintovirastolta toukokuussa 2019 saatu lupa mahdol-
listaa pohjavedenottomaaran kasvattamisen nykyisesta. Vedenottomaa-
rassa tapahtuva tietty kasvu edellyttad Lampévoimalle pohjavedentarkkai-
lun tihentamista ja laajentamista nykyista useampiin pohjavesiputkiin.
Tarkkailuun liittyvia pohjavesiputkia ei sijoitu kaavamuutoksen alueelle.
Lampdvoima katsoo, etta tuotantomaariin tai tarkkailuun liittyvat muutokset
eivat ole sellaisia, etta ne estaisivat kaavoituksen toteutumista.

b. Asemakaavamuutos mahdollistaa nykytilanteeseen verraten huomatta-
vasti korkeamman eli 6-kerroksisen kerrostalon. Tilanne voi johtaa siihen,
ettd nykyisilla vesihuoltojarjestelyilla ylimpiin kerroksiin vesipainetta ei
saada riittavaksi, vaan toiminnassa on varauduttava mahdollisiin teknisiin,
l&hinn& kiinteistOkohtaisesti toteutettaviin ratkaisuihin. Vesihuoltojarjestel-
man tekninen tilanne tulee arvioida ja suunnitella ennakoiden siind vai-
heessa, kun rakennusten toteutusta lahdetaan suunnittelemaan.

c. Liséksi Tiuruniemen alueen kehittamiseen liittyen voi todeta huomioita-
vaksi, ettd l&hella esitettyé suunnittelualuetta on LAmpdvoiman vanha lam-
polaitos, joka on kaytdsta poistettu ja rakennuksen voi purkaa. Laitoksen
kauppakirjassa on yhteistydsta kaupungin kanssa sovittu, etta Lampo-
voima tyhjentaa rakennuksen ja kaupunki kustantaa purkamisen.

Vastineet:
a. Ok.

b. Asemakaavamaarayksiin on lisatty tieto vesihuollon tekniikkatarpeesta.
Suunnittelualueen rakennukset liitetddn vesihuoltoverkkoon ja 5-kerroksi-
nen (luonnosvaiheessa 6-kerroksinen) rakennus saattaa edellyttaa kiinteis-
tokohtaista vesihuollon pumppaamoa.

c. Asia on vdlitetty tiedoksi kaupungin maaomaisuuden hallinnalle.
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12.Joutsenon kotiseutuyhdistys (7.12.2020)

a. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa. Uudisra-
kentamisen osalta painotamme sen soveltuvuutta maakuntakaavan mer-
kinnan mukaiseen "maakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen
ymparistoon”. Merkinta tulee huomioida myos ympariston metsankasitte-
lyssa ja luonnon monimuotoisuuden sailymisessa.

b. Naemme, ettda asemakaavan ja tonttijaon muutos tukee Caprin alueen ke-
hittAmista. Toteutuessaan hoiva-asuminen ja sen myo6téa tulevat oheispal-
velut laajentavat alueen kayttétarkoitusta ja elinvoimaa.

c. Joutsenon Kotiseutuyhdistyksella ei ole huomautettavaa Tiuruniemen Cap-

rin asemakaavan ja tonttijaon muutokseen.
Vastineet:

Asemakaavan muutosalueella on uudisrakennuksille julkisivumateriaaliksi
maaratty punatiili ja vaalean sévyinen rappaus, joilla rakennukset sovite-
taan ymparoivaan rakennuskantaan.
Asemakaava-alueilla on maankaytt6- ja rakennuslain perusteella voimassa
maisematyolupavelvoite maisemaa muuttavalle maanrakennustyolle, pui-
den kaatamiselle ja muulle néihin verrattavalle toimenpiteelle. Maisema-
tyolupamenettelylla turvataan ymparistéon liittyvien arvojen sailyminen
my6s maiseman ja metséluonnon osalta.

a. Ok.

b. Ok.

13.Telia Company (17.12.2020)
Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tydsta ei saa aiheutua sille vahin-
koa, eikd sen paalle saa asentaa mitdan. Kaapelikartat ja -naytott tulee pyy-
taa www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin
niista on ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustoiden aloitusta. Siir-
roista aiheutuneet kulut laskutetaan tyon tilaajalta.

Vastine: Ok.

14. Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 2017-2021
(3.12.2020)
Ei lausuttavaa.

Vastine: Ok.
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15.Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto (3.12.2020)

a.

Ko. alueelle tulee, jos kaavamuutos toteutuu, uusi maamerkki entisen sai-
raalarakennuksen lisaksi.

Kaavaehdotuksessa kayttotarkoituksen muutos antaa hyvan mahdollisuu-
den laajentaa asumismuotoja ja poistaa kumoutumisriskin poikkeuslupa-
menettelyssa, kuten tapahtui Myllymaen hoivakoti -hankkeessa vastikaan.
Tata kaavamerkintdad (AL-) tulisi jatkossa kayttaa paasaantoisesti.

Alueen suunnittelussa tulisi muun muassa ottaa huomioon piha-alueella
pelastuslaitoksen tarve raskaan kaluston kayttoon, esimerkiksi nosturin
paasy aivan talojen vierustaan. Muun muassa maapohjan vahvistukset
otettava huomioon, erityisesti kun on toimintarajoitteista ihmisista kyse pe-
lastustehtavissa.

. Lisaksi niin piha-alueella, kuin sisapuolisissa tila ratkaisuissa tulisi ottaa

toimintarajoitteisten tarpeet huomioon. Esteettémyys, myds aistivammai-
set, huomioiden (ndkd- kuulo-) muun muassa inva -pysakainti tilaratkaisut
pihalla kuin sisatiloissa.

Toivottavasti lepakot tulevat selviamaan alueen "myllayksesta”, samoin
lito-oravat, joista on alueella havaittu jalkia.

Vastineet:

a.
b.
C.

Ok.
Ok.

Asemakaava turvaa pelastuslaitoksen nostoautolle tarvittavat kulkureitit
suunniteltavaksi tarkemmin rakennuslupasuunnitelmissa siten etta nosto-
auton ulottuvuus on riittava rakennuksen 5. kerroksen tasolle.

. Asemakaavassa on esitetty tilavaraus riittavan valjalle autojen pysakoin-

nille rakennuksen laheisyydessa. Esteettomyysvaatimukset tayttavat kul-
kureitit ja tilaratkaisut suunnitellaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa.
Maankayton muutokset eivat kohdistu liito-oravien ja lepakoiden reviirialu-

eille, joten todennakoisesti kaavan toteuttamisen vaikutukset niihin ovat va-
haiset.

16.Lappeenrannan vanhusneuvosto

a.

Paasaantoisesti suhtaudumme myonteisesti asuinalueiden tiivistdmiseen
seka uudisrakentamiseen. Kuitenkin naiden uusien kaavoitusten sijoittumi-
nen siten, ettd ne pienentavat metsa- ja puistoalueita suhtaudumme hie-
man Kriittisesti.

Nyt tehty kaavaluonnos on tehty kuitenkin hyvin ja siin& on otettu huomioon

alueen kasvillisuus, eldimistd seka pohjavesialue ja on my6s huomioitu alu-
een merkittdvan korkea Radon pitoisuus.
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c. Puollamme kaavamuutosta, silla ehdolla, etta kaikilta alueen rakentajilta
vaaditaan, etta tulevat pitamaan huolta edella mainituista luontoarvoista ja
toimimaan niin etta ne myos sailyvat. Huomioon vield, ettda emme halua,
ettd aluetta taman enempaa tullaan kaavoittamaan uudisrakentamiseen,
vaan etta nyt jaljelle jadva metsa ja puistomaisuus sailyy.

d. Kaavaselvityksessa on maininta, etta alueelta on aikoinaan purettu ns.
Capri-huvila, tima jatti hieman hammentavan kuvan siitéa, miksi tuota huvi-
laa ei suojeltu!

Vastine:

a. Asemakaavan mukaisista uudisrakennuksista vain viisikerroksinen raken-
nus sijoittuu aiemmin rakentamattomalle maaperélle ja senkin paikalla on
l[&hinn& nurmikenttaa ja yksittaisia koivuja. Autokatoksien kohdalta poistuu
jonkin verran puustoa, mikéli myos nelikerroksinen uudisrakennus raken-
tuu. Kokonaisuutena metsaalueiden muuttuminen rakennusmaaksi on pie-
nialaista ja paikallista eika kohdistu luonnonymparistéltaan arvokkaisiin
kohteisiin.

b. Ok.

c. Asemakaavoitusta ohjaavan kaavatasona on oikeusvaikutteinen yleis-
kaava. Yleiskaavan mukaan alueelle ei ole mahdollista varata uusia alueita
rakennusten rakentamiseen.

d. On valitettavaa, etta alueen historiaan olennaisesti liittyva Caprin huvila on
purettu (v. 1967). Rakennuksen kohtaloksi koitui Tiuruniemesséa 1960-|u-
vulla vallinnut asuntopula, jolloin useampia asuntoja tarjonneet uudisraken-
nukset korvasivat sen. Rakennuksella ei tuolloin ollut suojelustatusta eika
Tiuruniemen alueella ylipgataan ollut asemakaavaa tai muuta oikeusvai-
kutteista kaavaa. Vanhaan rakennuskantaan suhtautuminen on muuttunut
1960-luvun jalkeen rakennusten suojelun kannalta mydnteisemmaksi.

17.Tiurun asukas- ja ymparistoyhdistys ry (7.12.2020)

a. Asemakaavaluonnosta tarkasteltaessa kiinnittd& huomiota sen asemakaa-
vaehdotuksen tyyppisyys. Luonnokselle ominaiset kaavavaihtoehdot ja nii-
den pohdinta puuttuvat kokonaan, vaikka MRL 9 8:n sita edellyttdd. Kaa-
valuonnoksen perusteena nayttdd olevan vain hakijan asettaman tavoit-
teen maksimaalinen mahdollistaminen.

b. MRL 54 §:n mukaan silla, jonka elinympéaristoon kaavalla on vaikutuksia,
on oikeus odottaa vaikutuksiltaan vahiten haitallisen vaihtoehdon valitse-
mista. Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&an elinympéaristoon laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaa-
van tarkoitus huomioon ottaen. Puheena olevassa kaava-asiassa ei ole
kyse sellaisesta tarkeéastd yhteiskunnallisesta edusta, ettd alueen muiden
maanomistajien ja asukkaiden etua voidaan loukata.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavanlaatijan vastineet 1.4.2022



9 (25)

c. Kaavaehdotus on vastoin alueella voimassa olevaan osayleiskaavaa.
Osayleiskaavan mukaan Caprin alueen véalja rakenne sailytetdan, uudisra-
kentaminen keskitetdan reunoille, eikd uudisrakennuksilla ylitetd nykyisten
rakennusten korkeutta. Nama osayleiskaavan merkinnat eivat lainkaan to-
teudu asemakaavaehdotuksessa. Suunnittelualue on osayleiskaavassa
osittain VL-aluetta, mink& merkinnan vastaisesti asemakaavaluonnos mah-
dollistaa perati 6-kerroksisen talon rakentaminen.

MRL:n mukaan yleiskaava tulee ottaa huomioon asemakaavaa laaditta-
essa. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toi-
menpiteitd ja paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimen-
piteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 8).

d. Kaavan vaikutusten arvioinnissa on katvealueita. OYK:n mukaan alueen
maiseman ja luonnon peruspiirteet kuuluu sailyttdd, mutta kaavaehdotuk-
sen mahdollistamalla 6-kerroksisen talon rakentamisella lahelle rantaviivaa
avoimelle paikalle on merkittavd maisemavaikutus niin Saimaalta kuin
suunnittelualueen reunoilta katsoen. Kaavaluonnoksesta kuitenkin puuttu-
vat havainnekuvat maisemavaikutuksesta. Luonnoksessa on vain kuva
maastoleikkauksesta kohti etelaa. Tama nakyma on valittu niin, ettei esim.
alueen rivitalojen olemassaolosta saa mitaan kasitysta. Taustaan on maa-
lattu kerrostalon korkuista metsaa maisemavaikutuksen piilottamiseksi.

e. Kaavaluonnos mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakenta-
misen alueelle. TAma kaavamaarays on hyvin valja ja mahdollistaa esimer-
kiksi hotellien rakentamisen. Majoitusliiketoiminta oheisilmiéineen muut-
taisi perin pohjin alueen luonnetta, alueen, jolla nykyisellaan on vain vaki-
tuista asumista ja asukkaiden joukossa lapsiperheitd. Nama vaikutukset
ovat jdadneet kaavaluonnoksessa tutkimatta. Liikerakentaminen liséisi huo-
mattavasti asiointilikennetta ja edellyttd& runsaasti uusia pysakointipaik-
koja pihoilla, joissa lapset ovat téhan saakka leikkineet.

f. Kaavaluonnoksen mukaan 6-kerroksisen talon etelanpuoleinen ulkoseina
on samassa linjassa 3-kerroksisen talon pohjoisseinan kanssa. Tama tar-
koittaa 6-kerroksisen talon sijoittumista 39 metrin pad&héan As.Oy Joutsenon
Caprinhovin tontinrajasta ja 55 metrin paahan piha-alueesta. Myos As.Oy
Lepakonraitin piha-alueet menettéisivat uudisrakennusten korkealle sijoit-
tuvien ikkunoiden ja parvekkeiden takia yksityisyytensa. Tama huonontaisi
merkittavasti elinympéariston laatua, eikd voisi olla vaikuttamatta rivitalo-
huoneistojen rahalliseen arvoon. Kuusikerroksisen rakennuksen etéisyys
nykyisesta kolmikerroksisesta nayttda pohjakartassa olevan vajaan 10
metrin luokkaa. Suunniteltu kerrostalorakentaminen on siten hyvin tiivista
ja taltdkin osin osayleiskaavan vastaista. Kerrostalojen tieltd joudutaan
suunnittelualueelle tulevaa tieta (joka on kuluyhteys Caprintie 50:een) siir-
tdmaan VL-alueelle, jossa tahan saakka on ollut lasten leikkipaikka leikki-
mokkeineen.
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. Tiurun sairaalan edustalta asuinalueelle johtava kestopaallystetty Caprintie

rikkoontui Vipeleen loma-asuntomessualuetta rakennettaessa raskaiden
ajoneuvojen alla, ja on nyt soratie. Tie on paitsi huonokuntoinen, myds ka-
pea ja huonosti valaistu, mutta varsin runsaasti likennoity. Jo nykyisellaan
alueen koululaisten ja myds rantareiteiltéa tulevien matkailijoiden kulku on
riskialtista puhumattakaan siita, etta aluetta alettaisiin massiivisesti raken-
taa ja tielle tulisi raskasta liikennetta.

Asemakaavamuutoksen pohjana on oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa
on ratkaistu maankayton suuntaviivat. Lisaksi olemassa oleva rakennus-
kanta ja maankayttd ovat asettaneet suunnittelulle selkeitd reunaehtoja,
mista syysta rakenteeltaan kokonaan toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei
ole ollut mahdollista laatia. Ennen asemakaavaluonnoksen naytteille aset-
tamista on kuitenkin tutkittu kahta massoitteluvaihtoehtoa. Naista vanhaan
kolmikerroksiseen rakennukseen Kkiinni rakentuvaa uudisrakennuksen
vaihtoehtoa ei pidetty toteuttamiskelpoisena, koska tama olisi sulkenut ra-
kennusten valisen nakyman. Liséksi alueella vallitseva valjyys rakennusten
ymparilla olisi rikkoontunut ja muuttanut vallitsevaa ominaispiirretta raken-
nusrakeisuudessa. Tutkittu vaihtoehto on esitetty kaavaselostuksessa.

Asemakaavaehdotuksen tavoitteena ei ole heikentda naapuruston ympa-
ristbn laatua. Lain tarkoittamana heikentamisena ei voida pitaa esimerkiksi
kerroslukuméaaran lisaantymista kohtuullisessa maarin. Luonnosvaiheen
viranomaislausunnoissa ei ole mainittu ympariston laadun heikentyvan
asemakaavaluonnoksen mukaisella rakentamisella. Alueen elinvoimaisuu-
den kannalta olisi myonteista saada rakentumaan monipuolisia toimintoja
mahdollistava rakennusryhma.

Asemakaava on yleiskaavan mukainen, kun otetaan huomioon yleiskaa-
van tarkoitus ja yleispiirteinen tarkkuus. Asemakaavaratkaisu ei ole viran-
omaislausuntojen perusteella yleiskaavan vastainen, vaikka sen rajaukset
poikkeavatkin yleiskaavasta piha-alueen kohdalla. Yleiskaavassa ei ole ra-
kennusten korkeutta koskevia kaavamaarayksia. Korkein rakennusmassa
on muutettu kaavaehdotusvaiheessa 5-kerroksiseksi.

. Asemakaavan havainnemateriaalia on luonnosvaiheen jalkeen tayden-

netty kolmiulotteisilla havainnekuvilla eri puolilta suunnittelualuetta seka
valokuvasovitteella Saimaalta ennen ja jalkeen —kuvaparina.

. Asemakaavamaaraysta on luonnosvaiheen jalkeen muutettu siten, etté se

estaa hotellitilojen rakentamisen. Vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon ja
mm. lapsiin on tarkennettu luonnosvaiheen jalkeen ja kaava-aineistoon on
liitetty erillinen sosiaalisten vaikutusten arvio.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
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f. Korkein rakennusmassa on luonnosvaiheen jalkeen muutettu viisikerrok-
siseksi. Lisdksi pohjoisemman uudisrakennuksen pohjoisseinda on siirretty
2 metrid etelammaksi niin, etta sen etaisyydeksi As. Oy Lepakonraitin ton-
tin rajasta tulee noin 8 metria, samalla kun neljannen kerroksen pohjois-
paatya on sisennetty kauemmas tonttirajasta. Yleiskaava ei ota kantaa ra-
kennusten kerroslukuun eika nyt esitetty asemakaavaratkaisu ole saatujen
lausuntojen mukaan muiltakaan osin ristiriidassa yleiskaavan kanssa. Ase-
makaavassa on varattu tonttien ulkopuolella laaja VL-alue, jolle on mah-
dollista tarvittaessa toteuttaa yleinen leikkipaikka tonttikohtaisten leikki-
paikkojen liséksi.

g. Asemakaavamuutos ja sen ulkopuoliset asemakaavavaraukset mahdollis-
tavat Caprintien parantamisen ja varustamisen kevyen liikenteen vaylalla.
Caprintien parantamisen tarve on ilmeinen, mutta parantamistyon kaynnis-
tamista ja aikataulua ei ratkaista asemakaavaprosessissa.

18.Eteld-Karjalan Lintutieteellinen Yhdistys ja Suomen luonnonsuojeluliitto
Etela-Karjala
a. Tiuruniemen karjen arvokkaalle luonto-, virkistys- ja maisema-alueelle ei
pida kohdistaa enaa yhtaan lisdrakentamista, mika vaistamaétta tuo muka-
naan lisadantyvaa hairintda alueen luonnolle. Arvokkaita metsaymparistdja
on Lappeenrannan alueella vahan. Yksi naista on Tiuruniemen karki, joka
on varttuneiden sekametsien, Salpausselan rinteiden, muinaisrantojen ja
l&hteikkojen rikas alue. Mets&alueella on melko runsaasti lahopuustoa.

b. Alueen merkittavat luontoarvot kayvat ilmi erinomaisesti tehdysta luonto-
selvityksesta. Alue on lepakoiden ruokailualuetta ja sinne sijoittuu lepakoi-
den talvehtimispaikka. Useampana vuotena tehdyt papanahavainnot viit-
taavat alueella olevan liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikkoja. Alue
on linnustoltaan arvokas.

c. Alueen koolla on merkitysta luontoarvojen séilymiselle. Tiuruniemen viela
arvokkaana sailynytta luonnonrauha- ja virkistysaluetta ei tule pirstoa ja
pienentaa enaa yhtaan.

d. Alueen maisema-arvojen vuoksi rakennusten ei pida nousta puiden latvoja
korkeammalle.

e. Myoskaan alueen syrjaisyys joukkoliikenneyhteyksiin ja palveluihin nahden
ei tue lisdrakentamista. Vaihtoehtoisia asuin- ym. paikkoja l6ytyy Rauha —
Tiurun alueella. Hoitokohteiden osalta on myds kaiken tutkimuksen mu-
kaan oleellista luontoarvot pihapiirista alkaen, mutta samalla palveluiden
kuten yleisten liikenneyhteyksien ja palveluiden hyvin helppo saavutetta-
vuus seka elavat yhteydet eri ikaluokkien toimintaan — kuten vaikkapa hoi-
topaikkojen ja paivakotien keskindinen laheisyys.

f. Jos Tiuruniemen alueelle haluttaisiin sijoittaa hoiva-asumista, olisi sijainti-
paikaksi harkittava hapeallisella ja murheellisella tavalla rapistuvan Tiurun
sairaalan aluetta.
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Uudisrakentaminen keskittyy kaavaratkaisussa olemassa olevien raken-
nusten paikalle ja laheisyyteen siten, ettd tonttialue laajenee ainoastaan
hieman kaakkoisosastaan. Rakentaminen aiheuttaa siten mahdollisimman
vahan hairiota alueen luonnolle eikd ulotu luonnonymparistéltaan arvok-
kaiksi todetuille alueille.

Merkittavat luontoarvot on huomioitu asemakaavamaarayksilla seuraa-
vasti: AL-alueella sijaitseva maakellari on lepakoiden talvehtimispaikka (|
luokan lepakkoalue). VU-alue on osa lepakoiden ruokailualuetta ja siirty-
mareittia seka osa liito-oravan elinpiiria. Alueella on mahdollisesti lepakoi-
den ja liito-oravien lisdéantymis- ja levahdyspaikkoja, joiden havittaminen ja
heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 8). VU-alueella puusto-
rakenteen tulee olla monipuolinen, vanhaa puustoa ja kolopuita sdastava.

Luonnonvaraiseksi luettavien alueiden kaavarajat muuttuvat hieman, kun
LPA-alue ja tontti 5 laajentuvat, mutta laajennusalueet on osoitettu asema-
kaavamuutoksessa ma-3 alueiksi: Puistomaisena hoidettava piha-alue.
Alueelle saa sijoittaa kevytta liikennetta ja huoltoliikennetta palvelevia kul-
kuteita. Kyseessa ei ole siis varsinaisen rakennetun alueen laajeneminen.

. Alueella vallitsevan puuston korkeus on noin 15-20 metrid. Korkein uudis-

rakennus on muutettu luonnosvaiheen jalkeen 5-kerroksiseksi. Rakennus
on noin 17 metrin korkuinen, jolloin vesikaton harja on paaosin taysimittai-
sen puuston latvustojen korkeudella.

Asemakaava mahdollistaa hoiva-asumisen rakentumisen, mutta tontille on
mahdollista rakentaa myds tavallinen asuinkerrostalo. Kaavoituksen ylei-
sena tavoitteena on sijoittaa hoivapalveluja mahdollisuuksien mukaan kau-
punkikeskustoihin muiden palvelujen, kuten esimerkiksi paivakotien lahei-
syyteen. Rauha-Tiuru-alue tarjoaa kuitenkin sijainnistaan huolimatta monia
sijaintietuja hoiva-asumiselle, koska sen alueelle sijoittuvat Rauhan mat-
kailu- ja vapaa-aikakeskuksen monipuoliset palvelut. Naihin palveluihin
kuuluu my6s hyvinvointi- ja terveyspalveluja, joita Tiuruniemen tulevat
hoiva-asukkaat voivat hyodyntéaa. Se, etta julkisen liikenteen jarjestaminen
alueelle on pienen vaestottiheyden vuoksi vaikeaa, on tiedostettu kaavaa
laadittaessa. Palveluiden saavutettavuus on sijainnista riijppumatta lahinna
yksityisautoilun ja taksilikenteen varassa.

Tiurun paarakennuksen voimassa oleva asemakaava mahdollistaa raken-
nuksen kunnostamisen mm. hoiva-asumiseen. Rakennuksen sailymisen
kannalta olisi ensiarvoisen tarkedd saada se uudelleen kaytt6on. Tama kui-
tenkin edellyttéisi hoiva-asumista yllapitavan toimijan [6ytymista.
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Lausunto pyydettiin myds:

Etela-Karjalan Pelastuslaitos
Lappeenrannan toimitilat Oy
Elisa Oyj

Saimaan Tukipalvelut Oy
Kiinteistd Oy Seniori-Saimaa Oy
Fingrid Oy

MIELIPITEET

1. Mielipide 1 (4.12.2020)
a. Rakennusoikeus

Caprin alueella on uudehko, voimassaoleva kaava, joka mahdollistaa
uudisrakentamisen téassa kaavamuutoksessa kasitellylla Caprintie 52-
54 tontilla. Kerrostalojen ja tontin omistajalla on oikeus toteuttaa uudis-
rakentamista alueella.

Omistajalla jo tontin ostaessaan ollut tieto, ettéa uudisrakentaminen ton-
tille on mahdollista, nykyisella rakennusoikeudella. Kun hanketta on esi-
telty naapuriyhtidille vuosi sitten, sitd on esitelty kolmekerroksisena
hankkeena. Nyt rakennuksen korkeus on tuplautumassa. Liséksi mu-
kaan on tullut suunnitelmia olemassa olevien rakennusten purkami-
sesta ja myos niiden kerrosalan nostamisesta. Mielestamme luonnok-
sessa esitellyn kaltainen korkea rakennus ei sovi alueen yleisilmeiseen,
maisemaan, arkkitehtuuriin eika alueen kulttuuriymparistéon. Se ei
edusta samaa linjaa, joka alueen asemakaavassa on maaritelty. Emme
nae perusteita muuttaa olemassa olevaa, tuoretta kaavaa nain radikaa-
listi. Kuusikerroksinen rakennus lahivirkistysalueen tilalla harjun kor-
keimmalla kohdalla muuttaa alueen maisemaa vaistamatta.

Caprin alueen asemakaavassa ja Tiurun yleiskaavassa esitetyt tavoit-
teet

Vuonna 2014 vahvistetussa Tiurun C-alueen ja Caprin asemakaavassa
todetaan seuraavat tavoitteet: "C-alue varataan paaasiassa Tiurunie-
men paéarakennukseen tukeutuvalle loma-asumiselle ja matkailulle, kun
taas Caprin alueelle ja niemen pohjoispadhan osoitetaan lahinna vaki-
naista asumista ja virkistysalueita. Suunnittelussa huomioidaan alueen
maisema- ja luontoarvot, pohjaveden suojelu seka rakennusten kulttuu-
rihistorialliset arvot.”

Nyt esitelty kaavaluonnos mahdollistaa Caprin alueella majoituksen tai
hotellitoiminnan, mik& ei ole johdonmukaisessa linjassa asemakaavan
kanssa. Vuoden 2014 Tiurun yleiskaavan muutoksessa (s. 43) arvioi-
daan kaavan vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistoon:

"Kaava ratkaisun myo6ta alueen perusrakenne ja metsainen yleisilme
sailyvat paaosin ennallaan. Valja rakenne ja metsaisyys ovat alueen
kulttuuriympariston perustekijéita ja niiden sailyminen on keskeista ar-
vioitaessa vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympéaristoon."

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavanlaatijan vastineet 1.4.2022



14 (25)
Yleiskaavassa kerrotaan myaos siihen liittyvista valtakunnallisista tavoit-
teista ja alueen liittymisesta erityiseksi luokiteltuun Vuoksen vesiston
aluekokonaisuuteen. "Luonto- ja kulttuuriymparistina erityiset alueko-
konaisuudet: Alueidenkaytolla edistetddn Saaristomeren, maanko-
hoamisrannikon, Lapin tunturialueiden ja Vuoksen vesistbalueen saily-
mista luonto- ja kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittavina alueko-
konaisuuksina. Samalla varmistetaan, ettd asumisen ja elinkeinotoimin-
nan harjoittamisen edellytykset sailyvat.

Vuoksen vesistbalueella ohjataan matkailua, vesistojen virkistyskayttoa
ja vesilikennetta seka rakentamista ja muuta maankayttoa siten, etta
jarviluonnon, maiseman ja kulttuuriperinnén erityispiirteet sailyvat.

Tavoitteet on huomioitu rajaamalla luonnonymparistéltdén arvokkaat
kohteet rakentamisen ulkopuolelle. Saimaan rantamaiseman peruspiir-
teet, kuten harjurinteet ja rannan maastonmuodot sailyvat. Jarviluon-
non, maiseman ja kulttuuriperinnon erityispiirteiden voidaan siten kat-
soa tulevan turvatuksi."

Mielestamme nyt esitetty kaavaluonnos ei johdonmukaisesti edisté alu-
een yleiskaavoituksessa tavoitteeksi asetettuja periaatteita ja arvoja.
Tassa mittakaavassa rakennettu kerrostalo matalassa niemenkéarjesséa
vaikuttaa Vuoksen vesistdalueen maisemaan, koska rakennus nousee
puurajaa korkeammalle.

c. Alueella jo olemassaolevat asuintalotontit

Tiurun ydinalueella ja Caprin alueen muutama vuosi sitten vahviste-
tuissa kaavoissa alueelle lisattiin huomattava maara asuintalotontteja.
Yhtakaan néista tonteista ei ole rakennettu eika niita ole tietddksemme
mydskaan markkinoitu.

Tiurun alueella on siis varsin paljon mahdollisuuksia rakentamiseen jo
talla hetkella. Tonteista tai kerrosalasta ei ole pulaa.

Voimassa olevassa kaavassa suunnitelma oli rakentaa alueelle mata-
laa ja maastoa myotailevaa rakennuskantaa. Kerrosluvuksi on merkitty
kaksi. Taman ajatuksen tama kaavaluonnos rikkoo.

d. Alueella jo olemassaolevat kerrostalotontit

Nyt k&sittelyssa olevan tontin l[&heisyydessa, jopa alle puolen kilometrin
paassa, on useita mahdollisuuksia kerrostalohankkeisiin. Tiurun ydin-
alueen kaavaan on vahvistettu 8,5-kerroksinen kerrostalo ns. Impilin-
nan tontille. Tiurun sairaalaan on merkitty runsaasti liike- ja majoitusti-
laa, ja suunnitelma sairaalan muuttamisesta uuteen kaytt66n on kau-
pungin omien sivujen mukaan edelleen relevantti.

Rauhan alueelle on vahvistettu ns. kylpylatornit, joihin mahtuisi 136
huoneistoa (Rauha kortteli 276). "Puretun keskuskeittion tilalle nouse-
vat Kylpylatornit, joihin tulee 136 uutta huoneistoa. Kylpylatorneille on
saatu lainvoimainen kaava kesalla 2014, Vesa Tengman iloitsee."
(Etela-Karjalan liitto: Rakennettu Rauhassa, 2014) Mitd&n naistéa ei ole
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toteutettu. Mielestamme tassa luonnoksessa esitettyyn jyrkkaan kaava-
muutokseen ei ole riittdvasti perusteluja, silla rakentamattomia kerros-
talotontteja majoitustoimintaa varten on alueella jo runsaasti ja niista on
samankaltainen, ellei parempi, Saimaa-nakoala. Jos Lappeenrannan
kaupunki ei ole huolehtinut kaupunkikuvasta ja suojelluista rakennuk-
sista alueella siind maarin, ettd ndma jo kaavassa vahvistetut tontit hou-
kuttelisivat sijoittajia, sille me asukkaina emme voi mitaan.

e. Vakituisen asumisen ja turismin yhdistaminen samaan pihapiiriin

Kaupunki on aiemmissa hankkeissaan, mm. Rauhan ja Tiurun reitisto-
suunnitelmassa, asettanut tavoitteeksi, ettéa alueen vakituinen asutus ja
turismi pidetaan erillaan toisistaan. Talla perusteltiin muun muassa sita,
miksi alueelle tarvittiin uusi reititys ja opastus. Tiurun ja Rauhan reitis-
tosuunnitelma, s. 34:

"Suunnitelman toteuttamisen konkreettiset vaikutukset nykyiseen asu-
tukseen jaavat suhteellisen vahaisiksi, silla suunnitelma perustuu lahes
kokonaisuudessaan nykyisen tie- ja polkuverkon hyédyntamiseen.
Talvi- ja kesdkauden maastoreitit sijoittuvat lahimmas nykyista asutusta
Repokiven pohjoisosassa, Pirttilan alueella ja Tiuruniemessa. Pihapiirit,
jotka rajataan liikkumisen ulkopuolelle, on esitetty reitistokartoissa vih-
realla varjostuksella.

Vaikutuksia olemassa olevaan asutukseen on Tiuruniemen lansirannan
osalta pyritty lieventdmaan ohjaamalla paaosa liikkumismuodoista kau-
emmas asutuksesta Caprintien ja Tiuruniementien kautta seka ohitta-
malla Caprin rivi- ja kerrostalojen pihapiiri uudella polkuyhteydella, joka
kulkee Tiuruniemen tenniskentén sivuitse. Tiuruniemen ranta reitti kul-
kee kavely-yhteytend kahden yksityisen asuinkiinteiston lapi noin 100
metrin matkalla. Talta osin reitti on voimassa olevassa asemakaavassa
ulkoilureittind jo nyt eika reitistésuunnitelma aiheuta reitin kayttoon
muutosta."

Tama kaavaluonnos kumoaa reitistdsuunnitelman periaatteen, jossa
turismi ohjataan pois piha-alueilta. Kaavan luonnehdinta rakennuksen
kayttotarkoituksesta on niin laaja, ettd emme katso voivamme luottaa
siihen, ettd uusi rakennus rakennetaan padasiassa vakituista asutusta
tai hoivaa varten.

f. L&hivirkistysalueen muuttaminen kerrostalotontiksi

Paikka, johon korkeaa kerrostaloa nyt suunnitellaan, on vuoden 2014
asemakaavassa merkitty l&hivirkistysalueeksi, ja se on palvellut asuk-
kaiden, erityisesti lasten, leikki- ja pelialueena. Nykyisen omistajan ai-
kana aluetta, Caprintie 52-54 kerrostaloyhtion pihaa, tieta tai ymparis-
toa ei ole kunnossa pidetty.

Maanrakennuslain pykalan 47 mukaan "puistoalueelle tai muulle ase-
makaavassa osoitetulle virkistysalueelle saa rakentaa vain alueen tar-
koitukseen soveltuvia vahaisia rakennelmia, jollei asemakaavassa tai
46 §8:ssa tarkoitetussa suunnitelmassa ole toisin osoitettu.” Vaikka ky-
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seisen lahivirkistysalueen status kaavalla muutettaisiin, on lahivirkistys-
alueen korvaaminen kuusikerroksisella rakennuksella melko radikaali
muutos. Olisi toivottavaa, etta piha- ja puistoalueesta olisi tdssa tapauk-
sessa olemassa jonkinlainen suunnitelma muutenkin kuin parkkipaik-
kojen osalta, ja etta talojen omistaja ja rakennuttaja osoittaisi pyrki-
mysta tuottaa alueelle hyvaa asuinymparistoa.

g. Luontoarvot

Suunnittelualueen valittbmassa laheisyydesséa esiintyy luontoselvityk-
sen mukaan uhanalaisia ja suojeltuja lajeja. Voi miettid, miten suunnit-
telualueen asukas- ja automaaran tuplaaminen ja korkea rakennus hy-
vin lahella suojeltujen lajien elinpiiria edistavét lajien elinoloja alueella
jatkossa.
h. Hyva kaupunkiymparisto ja riittavat palvelut

Korvenkylan alueen palvelut eivat ole riittavat nykyiselle asukas- ja lap-
simaaralle. Paivakoti ei voi ottaa vastaan uusia lapsia, ja alueelta jou-
dutaan viemaan lapsia hoitoon pitkien matkojen paahan. Korvenkylan
koulu odottaa purkamista ja uudesta koulusta on suunniteltu vajaamit-
taista kolmen luokan koulua, vaikka lapsimaarat ovat kasvaneet.

Repokiven paivakoti seisoo tyhjillaan. Alueen suunnittelussa on otet-
tava huomioon riittavat palvelut nykyiselle asukasmaarélle ja palvelujen
riittdvyys mahdollisille uusille asukkaille.

Mielestdimme hankkeen sijaintia, kayttotarkoitusta, kerroslukua ja ra-
kennusoikeuden maarééa on harkittava uudelleen. Vaihtoehtoisia tyhjia
tontteja on runsaasti. Lahivirkistysalueen kumoamisessa, uhanalaisten
lajien naapuruudessa ja asutuksen merkittavassa tiivistamisessa on
kyse niin vaikuttavista asioista, etta hankkeen ympariston suunnitte-
lusta tarvittaisiin muutakin tietoa kuin parkkipaikkojen maara.

Vastineet:

a. Asemakaavamuutoksen keskeisena lahtokohtana on ollut maankayton
harkittu tehostaminen valmiin katu- ja infraverkon aarella. Kaavamuutos
noudattaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa alue on merkitty ker-
rostalovaltaisena asuntoalueena. Kerrosluku poikkeaa yhden raken-
nusmassan osalta alueen vallitsevasta kerrosluvusta, sen sijaan toisen
uudisrakennusmassan kerrosluku on 11l ja IV, mika on lahelld olemassa
olevaa kerrostaloa. Luonnosvaiheen kuusikerroksinen rakennusmassa
on muutettu tarkistetussa asemakaavaehdotuksessa viisikerroksiseksi,
jolloin se ei nouse taysikokoisen puuston ylapuolelle. Se ei muuta Sai-
maalta Tiuruniemeen avautuvan ndkyman luonnetta eika kilpaile alu-
een ehdottoman maamerkin Tiuruniemen p&éarakennuksen kanssa.
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b. Asemakaavaratkaisua on muutettu luonnosvaiheen kuulemisen jéalkeen
siten, ettd kaavamuutosalueelle ei saa sijoittaa hotellitoimintaa. Valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat kuntakaavoitukseen paa-
osin maakuntakaavan valityksella. Viranomaislausuntojen perusteella
kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa maakuntakaavan eikd sitd suoraan
noudattavan oikeusvaikutteisen yleiskaavan kanssa. Yleiskaava ei ota
suoraan kantaa asemakaavan rakentamistehokkuuteen. AL-korttelialu-
een tulevaa tonttitehokkuutta 0,43 seka kokonaisrakennusoikeutta
4 350 krs-m2 voidaan kuitenkin pitdd kerrostalotontiksi varsin kohtuulli-
sena eika asemakaavaratkaisu ole viranomaislausuntojen perusteella
miltaan osin yleiskaavan vastainen. Uudisrakentamiseen sopeutumista
maisemaan edistaa se, ettd alueen korkein rakennusmassa on muu-
tettu paaosin viisikerroksiseksi, osin nelikerroksiseksi.

c. Caprin alueen vapaat asemakaavatontit ovat pddosin pientalotontteja
(AP), jotka vastaavat eri kysyntaéan, kuin nyt kaavamuutoksen kohteena
oleva alue. Pientalotonttien kunnallistekniikan rakentamisesta ja tont-
tien luovuttamisesta paatetddn erikseen mm. kysyntatilanteen perus-
teella. Liséksi on huomattava, etta osa Caprin AP-korttelista 748 on yk-
sityisessa omistuksessa.

d. Seka Tiuruniemen ns. Impilinnan tontti ettd Rauhan ns. kylpylatornit,
(kortteli 276) ovat saman yksityisen tahon omistuksessa. Niiden omis-
taja tekee rakentamispaéatoksensa riippumatta taman asemakaavan to-
teutumisesta. Myo6s Tiurun paarakennuksen uudelleenkéaytté on oma it-
senéinen hankkeensa eiké sen lykkdantyminen esta Caprintie 52-54:n
asemakaavamuutoksen eteenpain viemista.

e. Kuten kohdassa b todetaan, kaavamuutosalueelle ei kaavaehdotuksen
mukaan voi sijoittaa hotellitoimintaa. Kaavamuutoksen vaikutukset ei-
vat asumisen luonteen osalta olennaisesti poikkea alueen nykyisesta
maankaytosta.

f. Paikka, johon korkeampaa kerrostaloa nyt suunnitellaan, on vuoden
2014 asemakaavassa puistomaisena hoidettavaa piha-aluetta eli tont-
tia, ei lahivirkistysaluetta. Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukai-
nen, kun otetaan huomioon yleiskaavan tarkoitus ja yleispiirteinen tark-
kuus. Asemakaavaratkaisu ei ole viranomaislausuntojen perusteella
yleiskaavan vastainen, vaikka sen rajaukset poikkeavatkin yleiskaa-
vasta piha-alueen kohdalla. Asemakaavassa on osoitettu piha-alueen
jasentely ja edellytetty alueen puistomaisuuden sek& maisemallisesti
merkittavan puurivin sailyttAmista.

g. Luontovaikutukset on selvitetty kaavatyon yhteydessa biologin asian-
tuntijatyona. Vaikutukset luontoon kohdistuvat erittéin rajatulle alueelle
eika selvityksen perusteella kaavasta aiheudun merkittavid negatiivisia
vaikutuksia suojeltaville luontoarvoille.
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h. Lappeenrannan kaupungin hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimialalla
ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen. Varhaiskasvatuspal-
velut ja vuosiluokkien 1-6 perusopetus alueella asuville lapsille on jar-
jestetty Korvenkylan koulussa, jonka yhteydessa toimii myds kirjasto.
Lausunnon perusteella kaavamuutoksesta ei aiheudu sellaista ylimaa-
raista palvelujen jarjestamistarvetta, jota ei voitaisi tyydyttad nykyisella
palveluverkolla.
Korvenkylan koululle on hyvaksytty kaavamuutoksen laadinnan aikana
hankesuunnitelma, jossa koulua mitoittava oppilasmaaré on 80 oppi-
lasta (luvussa ei mukana esikoululapsia). Lukuvuoden 2027-2028 op-
pilasmé&éard on ennusteen mukaan 57 oppilasta, joten koulun mitoitus
mahdollistaa huomattavasti ennustetta suuremmankin oppilasmaaran.
Koulun vaistdtilana toimiva tilaelementtirakennus toimii Lasten ja nuor-
ten lautakunnan tekeman paatoksen mukaan koulun ns. joustotilana,
jota voidaan vahentéa oppilasmaaran laskiessa.

2. Mielipide 2 (3.12.2020)

a. Mielipiteendmme asemakaavaa koskien esitimme toiveemme asema-
kaavasuunnittelussa ottaa huomioon maakunnallisesti merkittavan kult-
tuurihistoriallisen alueen nykyisen arkkitehtuurin ja arvot. Alueella ra-
kennukset noudattavat maaston muotoja ja rakennusten korkeus on ra-
jattu kolmeen kerrokseen. Asemakaavassa esitetyt korkeat rakennuk-
set eivat mielestamme sovi nykyiseen tyyliin eivatka noudata historialli-
sia arvoja. Uudisrakentaminen tulisi sovittaa olemassa olevaan raken-
nuskantaan.

Liséksi pyydamme ottamaan huomioon, ettéa ihmiset kayttaytyvat lo-
malla ja arkena eri tavoin, joten loma-asutus ja vakituinen asuminen
tulisi pitaa erillaan.

b. Jo nykyisella likennemd&aralla Caprintien turvallisuus on kyseenalai-
nen. Kaavaehdotuksessa autopaikkojen maara lisaantyisi kymmenilla,
jolloin oletettavasti liikennemaara olisi yksikaistaisella tieosuudella mie-
lenkiintoinen. Nykyisella asukas- ja automaaralla syntyy useita vaarati-
lanteita erityisesti loma-asukkaiden liikkuessa autotielld, koska eivét
tunne aluetta ja kevyen liikenteen vaylia ei ole. Myds pienten koululais-
ten koulutie joko jalan tai polkupyoéralla tulisi ehdottomasti tehdéa turval-
liseksi jo nyt, autojen lisaantyessa ja kevyenliikenteen vaylan puuttu-
essa automaaran lisddntyminen aiheuttaa yhd enemman vaaraa. Ase-
makaavaehdotuksessa tulisi myos liséaksi huomioida, ettéd Caprintie
56:lle Caprintie 52-54 tontin |api tulee rakentaa kevyen liikenteen vayla.
Uutta rakentaessa jalankulkijoita ja autoja ei tule sijoittaa samoille rei-
teille.

c. Pyydamme myds ottamaan huomioon uusien asuntojen tayttymisen
kannalta oleelliset asiat, kuten puuttuva julkinen liikenne, lasten paiva-
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hoitopalvelujen rajallisuus Korvenkyldssa ja uuden suunnitellun Kor-
venkylan koulun pienuus. Nama asiat eivat puolla asemakaavaluonnok-
sen mukaista uudisrakentamista suunnitellussa mittakaavassa.

Vastineet:

a. Kuusikerroksinen rakennusmassa on tarkistetussa kaavaehdotuksessa
muutettu padosin viisikerroksiseksi ja pieneltd osin nelikerroksiseksi.
Se poikkeaa lahialueen olemassa olevasta rakennuskannasta, mutta ei
nouse alueen taysikokoisen puuston ylapuolelle. Se ei muuta Saimaalta
Tiuruniemeen avautuvan ndkyman luonnetta eika kilpaile Tiuruniemen
paarakennuksen kanssa. Asemakaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen
yleiskaavan mukainen. ELY-keskukselta ja Eteld-Karjalan museolta
saatujen lausuntojen mukaan kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa alueen
maakunnallisesti merkittavan statuksen kanssa. Kaavamuutosalueelle
ei ole tulossa loma-asumista eika hotellitoimintaa. Hotellirakentaminen
on estetty AL-kaavamaaraykseen luonnosvaiheen jalkeen liitetylla lisa-
maarayksella.

b. Liikenteen lisdantymiseen on varauduttu Caprintien katualuevarauk-
sella, joka mahdollistaa erillisen kevyen liikenteen vaylan toteuttamisen.
Paatos Caprintien parantamisesta tehdaan erikseen eika sita ratkaista
tdssd asemakaavaprosessissa. Kevyen liikkenteen vaylan sijoittaminen
Caprintie 52-54:n tontille olisi kaytettavissa olevan tilan vuoksi vaikeaa
eika se piha-alueen ollessa kysymyksessa ole valttamaton liikennetur-
vallisuuden kannalta. Liikenneturvallisuutta tontilla voidaan kuitenkin
parantaa toteutussuunnittelussa mm. huomioimalla autojen peruuttami-
sen vaatima tila ja ndkemat ym. tekijat.

c. Lappeenrannan kaupungin hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimialalla

ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen. Varhaiskasvatuspal-
velut ja vuosiluokkien 1-6 perusopetus alueella asuville lapsille on jar-
jestetty Korvenkyldn koulussa, jonka yhteydessé toimii myds kirjasto.
Lausunnon perusteella kaavamuutoksesta ei aiheudu sellaista ylimaa-
raista palvelujen jarjestamistarvetta, jota ei voitaisi tyydyttaa nykyisella
palveluverkolla.
Korvenkylan koululle on hyvaksytty kaavaprosessin aikana hankesuun-
nitelma, jossa koulua mitoittava oppilasmaara on 80 oppilasta (luvussa
ei mukana esikoululapsia). Lukuvuoden 2027-2028 oppilasmaara on
ennusteen mukaan 57 oppilasta, joten koulun mitoitus mahdollistaa
huomattavasti ennustetta suuremmankin oppilasmaaran. Koulun vais-
totilana toimiva tilaelementtirakennus toimii Lasten ja nuorten lautakun-
nan tekeman paatoksen mukaan koulun ns. joustotilana, jota voidaan
vahentaa oppilasmaaran laskiessa.

3. Mielipide 3 (7.12.2020)

a. Muutimme alkuvuodesta 2020 alueelle ja yhtend merkittavana tekijana
Tiuruniemen alueelle muuttoon oli alueen rauhallisuus ja kaunis luonto.
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Myds vakituisten asukkaiden merkitys oli erittdin tarkeaa. Nyt kasilla
olevan asemakaavaluonnoksen mukaan alueelle voidaan rakentaa
asuin-, liike- ja toimistorakennuksia sekd kaavaluonnos mahdollistaa
my6s majoitustoiminnan sijoittamisen alueelle. Autopaikkojen maara
tulisi lisaantymaan merkittavasti, mika tarkoittaisi liikenteen kasvua alu-
eella ja jo entisestaan huonokuntoisella Caprintiella. Tie on erittdin ka-
pea ja huonosti valaistu. Lahes poikkeuksetta auton joutuu pysaytta-
maan, mikali vastaan tulee toinen auto. Tama aiheuttaa vaaratilanteita
jo nyt. Entdpa siind vaiheessa, jos alueella aletaan rakentaa ja tiella
kulkee raskaita ajoneuvoja?

Myd6s koululaisten turvallisuus tulisi ottaa huomioon. Caprintiella ei ole
kevyen liikenteen vaylaa ja kavelijat ja pyorailijat joutuvat kulkemaan
Caprintien reunaa. Kuulemistilaisuudessa kysyin, onko tieosuudelle
mahdollisesti tulossa parannuksia ja saamani vastauksen mukaan kau-
punki ei pysty lupaamaan, etta tieosuus paranisi tai kevyen liikenteen
vaylaa rakennettaisiin ainakaan lyhyella aikavalilla. Toisaalta samaan
hengenvetoon alueelle halutaan lisaa pitkdaikaisia veronmaksajia. Ta-
naan, 7.12.20, Etela-Saimaan verkkosivuilla oli mainittu, etta Lappeen-
rannan Ainonkadulla kohennetaan kevyen liikenteen vaylaa, joka sa-
malla parantaa my6s turvallisuutta. Samaa ajatusta toivoisimme myos
tanne Tiuruniemeen. Eiko turvallisuus ole yhta tarkeda niin kaupungin
keskustassa kuin kaupungin rajallakin?

b. Alueella on kauttaaltaan matalia taloja ja luonnoksessa mainittu kuusi-
kerroksinen kerrostalo erottuu maisemallisesti hyvin paljon alueen
muusta rakennuskannasta. Tama on myds ristiriidassa osayleiskaa-
vaan, jonka mukaan alueen valja rakentaminen sailytetdan, uudisra-
kentaminen keskitetaan reunoille ja uudisrakennuksilla ei yliteté nykyis-
ten rakennusten korkeutta.

c. Naemme positiivisena asiana, etta alueelle muuttaa uusia vakituisia ve-
ronmaksajia ja alue kehittyy, mikali siind huomioidaan myds nykyisten
asukkaiden toiveet ja alue tulee sailymaan rauhallisena ja turvallisena
asuinymparistona.

Vastineet:

a. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa vakinaisen asumisen seka siihen liit-
tyvid hoiva- ym. palveluja. Asemakaavaa on muutettu luonnosvaiheen
kuulemisen jalkeen siten, ettd kaavamuutosalueelle ei voi sijoittaa ho-
tellitoimintaa. Liikenteelliset vaikutukset eivat siten merkittavasti poik-
kea normaalista kerrostaloasumisesta. Liikenteen lisddntymiseen on
varauduttu Caprintien katualuevarauksella, joka mahdollistaa erillisen
kevyen liikenteen vaylan toteuttamisen. Paatés Caprintien parantami-
sesta tehdaan erikseen eika sita ratkaista tdssd asemakaavaproses-
sissa.

b. Kuusikerroksinen rakennusmassa on tarkistetussa kaavaehdotuksessa
muutettu paadosin viisikerroksiseksi ja pieneltd osin nelikerroksiseksi.
Se poikkeaa lahialueen olemassa olevasta rakennuskannasta, mutta ei
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nouse alueen taysikokoisen puuston ylapuolelle. Se ei muuta Sai-
maalta Tiuruniemeen avautuvan ndkyman luonnetta eika kilpaile Tiuru-
niemen paarakennuksen kanssa. Asemakaavaratkaisu on oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan mukainen, mikd on todettavissa asemakaava-
luonnoksesta saaduista viranomaislausunnoista.

c. OK.

4. Mielipide 4 (6.12.2020)

a. Suunnitellut uudisrakennukset rikkovat alueen yleisilmeen ja rakennus-
kannan kokonaisuuden

Suunniteltu uudisrakentaminen rikkoo Caprintien 1960- ja 1970-lukujen
vaihteessa rakennettujen punatiilisten talojen kokonaisuuden. Nykyiset
rakennukset muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparis-
ton, joka on osa suomalaista sairaalarakentamista. Suunnitellut valkoi-
set rakennukset poikkeavat merkittavasti alueen yleisilmeesta. Uudis-
rakennusten tulisi ulkoiselta varitykseltaan ja materiaaliltaan sulautua
olemassa olevaan rakennuskantaan.

b. Suunnitellut uudisrakennukset vaikuttavat merkittavasti Saimaalta né-
kyvaan rantamaisemaan

Suunnitellut uudisrakennukset eivat sovi ranta-alueen maisemaan. Kor-
keat kerrostalot ylittdvat rannan puoleiset puut ja ndkyvat kauas Sai-
maalle. Uudisrakentaminen ei saa ylittdéa nykyisten rakennusten kor-
keutta, joten uusien rakennusten tulee olla enintaan kolmekerroksisia.

c. Liikenneméaarien kasvu

Uudisrakentamisen aiheuttama liikenteen kasvu ei saa vaarantaa alu-
een asukkaiden, etenkaan lapsien turvallisuutta. Suunniteltu rakenta-
mislaajuus kasvattaa likennetta merkittavasti ja tuottaa turvallisuushai-
tan lisdksi melua ja saasteita. Rakennuskannan kasvattamisessa tulee
ottaa huomioon alueen tiestdn kunto ja soveltumattomuus likennemaa-
rien kasvattamiseen.

d. Alueen luontoarvot

Caprintien alue on luonnonkaunis ja rauhallinen alue. Alueen luonto —
metsat, rannat ja harjumuodostelmat — on monin tavoin ainutlaatuista
ja tarkeé paikallisten asukkaiden virkistdytymisen kannalta. Liséksi ra-
kennustoiminta suunnitellussa laajuudessaan saattaa vahingoittaa alu-
een lepakkoyhdyskuntaa. Liséksi alueen laheisyydessa on tehty ha-
vaintoja liito-oravista.

e. Viitaten Tiurun asukas- ja ymparistoyhdistys ry:n lausuntoon toteamme,
ettd asemakaavaluonnos on osayleiskaavan vastainen eika perustu
riittaviin selvityksiin ja tutkimuksiin, kun otetaan huomioon MRL:n vaa-
timus vaihtoehtojen tarkastelusta. Kaavaa valmisteltaessa on jatetty tut-
kimatta sellaisia vaihtoehtoja, jotka eivat heikentaisi kenenkaan
elinympariston laatua merkityksellisesti. Asemakaavaehdotuksessa ei
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ole kyse merkittavasta yhteiskunnallisesta edusta, joten on kohtuu-
tonta, etta suunnittelualueen naapuruston asukkaiden etua loukataan.

Vastineet:

a. Asemakaavassa on maaratty, etta julkisivumateriaalina tulee kayttaa
punatiiltd ja vaaleaa rappausta siten, ettd ensimmainen kerros on pu-
natiiltd. Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ymparistoonsa ulko-
materiaalien ja varityksen osalta. Kuusikerroksinen rakennusmassa on
tarkistetussa asemakaavaehdotuksessa muutettu péaéosin viisikerrok-
siseksi ja pieneltd osin nelikerroksiseksi. Rakennus poikkeaa lahialu-
een olemassa olevasta rakennuskannasta, mutta ei nouse taysikokoi-
sen puuston ylapuolelle.

b. Uudisrakentaminen ei muuta Saimaalta Tiuruniemeen avautuvan naky-
man luonnetta eika kilpaile Tiuruniemen paarakennuksen kanssa. Ran-
nan ja rinteen puusto lahivirkistysalueella peittdd jatkossakin tehok-
kaasti korttelialueen rakennuksia. Korkein uudisrakennus — nyt viisiker-
roksinen — on sijoitettu kauemmas rannasta, kuin muut rakennusmas-
sat, mik& osaltaan vahentaa nékyvyytta rannan suuntaan. Asemakaa-
varatkaisu on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. ELY -keskuk-
selta ja Etelé-Karjalan museolta saatujen lausuntojen mukaan kaava-
ratkaisu ei ole ristiridassa alueen maakunnallisesti merkittavan statuk-
sen kanssa. Kaavamuutosalueelle ei ole tulossa loma-asumista eika
hotellitoimintaa. Hotellirakentaminen on estetty AL-kaavamaaraykseen
luonnosvaiheen jalkeen liitetylla lisamaarayksella.

c. Liikenteelliset vaikutukset eivat merkittavasti poikkea normaalista ker-
rostaloasumisesta. Liikenteen lisaantymiseen on varauduttu Caprintien
katualuevarauksella, joka mahdollistaa erillisen kevyen liikenteen vay-
lan toteuttamisen. Paatés Caprintien parantamisesta tehdaan erikseen
eika sita ratkaista tdssd asemakaavaprosessissa.

d. Asemakaavan vaikutukset luonnonymparistéoén on selvitetty biologin
asiantuntijatyona. Vaikutukset luontoon kohdistuvat erittéain rajatulle
alueelle eika selvityksen perusteella kaavasta aiheudun merkittavia ne-
gatiivisia vaikutuksia suojeltaville luontoarvoille. Tama on todettu myds
luonnonsuojeluasioissa asiantuntijana toimivan ELY-keskuksen lau-
sunnossa.

e. Asemakaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.
ELY-keskuksen lausunnon mukaan asemakaava toteuttaa valtakunnal-
lisia alueidenkayttbtavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisalto-
vaatimukset toteutuvat hyvin. Olemassa oleva rakennuskanta ja maan-
kayttd ovat asettaneet suunnittelulle selkeitd reunaehtoja, mista syysta
rakenteeltaan kokonaan toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei ole ollut
mahdollista laatia. Ennen asemakaavaluonnoksen naytteille asetta-
mista on kuitenkin tutkittu kahta massoitteluvaihtoehtoa. Naista van-
haan kolmikerroksiseen rakennukseen kiinni rakentuvaa uudisraken-
nuksen vaihtoehtoa ei kuitenkaan pidetty toteuttamiskelpoisena. Li-
saksi kaavaratkaisua on kehitetty kaavaprosessin aikana saatujen lau-
suntojen pohjalta tarkistamalla mm. kerroslukua.
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5. Mielipide 5 (3.12.2020)

a. Mielipiteenamme asemakaavaluonnosta koskien pyydamme huomioi-
maan, ettd alue on maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
alue. Alueen nykyinen arkkitehtuuri, tyyli ja arvot tulee huomioida ase-
makaavasuunnittelussa. Alueen rakennukset noudattavat maaston
muotoja ja rakennusten korkeus on rajattu kolmeen kerrokseen. Ase-
makaavaluonnoksessa esitetyt korkeat rakennukset eivat mielestamme
sovi nykyiseen tyyliin eivatka noudata historiallisia arvoja. Uudisraken-
taminen tulisi sovittaa olemassa olevaan rakennuskantaan.

b. Jo talla hetkella nykyisella likennemaaralla Caprintien turvallisuus on
huono. Lisaantyva liikenne aiheuttaa alueella varmasti vaaratilanteita,
koska niité on jo nyt. Kaavaehdotuksessa autopaikkojen maara lisaan-
tyisi kymmenillg, jolloin oletettavasti likennemaéara olisi yksikaistaisella
tieosuudella mielenkiintoinen. Nykyisella asukas- ja automaaralla syn-
tyy useita vaaratilanteita erityisesti loma-asukkaiden liikkuessa auto-
tiella, koska he eivat tunne aluetta ja kevyen liikenteen vaylia ei ole.
Myds pienten koululaisten koulutie joko jalan tai polkupydralla tulisi eh-
dottomasti tehda turvalliseksi jo nyt, autojen lisdéntyessa ja kevyenlii-
kenteen vaylan puuttuessa automaaran lisaantyminen aiheuttaa yha
enemman vaaraa. Asemakaavaehdotuksessa tulisi myos liséksi huomi-
oida, ettd Caprintie 56:lle Caprintie 52-54 tontin |&pi tulee rakentaa ke-
vyen liikenteen vayla. Uutta rakentaessa jalankulkijoita ja autoja ei tule
sijoittaa samoille reiteille.

c. Pyydamme myos ottamaan huomioon uusien asuntojen tayttymisen
kannalta oleelliset asiat, kuten puuttuva julkinen liikenne, lasten paiva-
hoitopalvelujen rajallisuus Korvenkyldssa ja uuden suunnitellun Kor-
venkylan koulun pienuus. Nama asiat eivat puolla asemakaavaluonnok-
sen mukaista uudisrakentamista suunnitellussa mittakaavassa. Kuiten-
kin aluetta elavoittaisi lapsiperheiden saaminen alueelle.

d. Lisdksi pyydamme ottamaan huomioon, ettd ihmiset kayttaytyvat lo-
malla ja arkena eri tavoin, joten loma-asutus ja vakituinen asuminen
tulisi pitaa erillaan.

Vastineet:

a. ELY-keskukselta ja Eteld-Karjalan museolta saatujen lausuntojen mu-
kaan kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa alueen maakunnallisesti merkit-
tavan statuksen kanssa. Asemakaavassa on maaratty, etta julkisivuma-
teriaalina tulee kayttdd punatiilta ja vaaleaa rappausta, ja ettd alueen
uudisrakentamisen on sovelluttava ymparistoénsa ulkomateriaalien ja
varityksen osalta. Kuusikerroksinen rakennusmassa on tarkistetussa
asemakaavaehdotuksessa muutettu paaosin viisikerroksiseksi ja pie-
neltd osin nelikerroksiseksi. Rakennus poikkeaa lahialueen olemassa
olevasta rakennuskannasta, mutta ei nouse taysikokoisen puuston yla-
puolelle.
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b. Liikenteelliset vaikutukset eivat merkittéavasti poikkea normaalista ker-
rostaloasumisesta. Liikenteen lisddntymiseen on varauduttu Caprin-
tien katualuevarauksella, joka mahdollistaa erillisen kevyen liikenteen
vaylan toteuttamisen. Paatos Caprintien parantamisesta tehdaan erik-
seen eika sita ratkaista tassa asemakaavaprosessissa. Kevyen liiken-
teen vaylan sijoittaminen Caprintie 52-54:n tontille olisi kaytettavissa
olevan tilan puitteissa vaikeaa eik& se piha-alueen ollessa kysymyk-
sessa ole valttamaton likkenneturvallisuuden kannalta. Liikenneturvalli-
suutta tontilla voidaan kuitenkin parantaa toteutussuunnittelussa mm.
huomioimalla autojen peruuttamisen vaatima tila ja ndkemat ym. tekijat.

c. Lappeenrannan kaupungin hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimialalla

ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen. Varhaiskasvatuspal-
velut ja vuosiluokkien 1-6 perusopetus alueella asuville lapsille on jar-
jestetty Korvenkyldn koulussa, jonka yhteydessa toimii myds kirjasto.
Lausunnon perusteella kaavamuutoksesta ei aiheudu sellaista ylimaa-
raista palvelujen jarjestamistarvetta, jota ei voitaisi tyydyttaa nykyisella
palveluverkolla.
Korvenkylan koululle on hyvaksytty kaavaprosessin aikana hankesuun-
nitelma, jossa koulua mitoittava oppilasmaéara on 80 oppilasta (luvussa
ei mukana esikoululapsia). Lukuvuoden 2027-2028 oppilasméaara on
ennusteen mukaan 57 oppilasta, joten koulun mitoitus mahdollistaa
huomattavasti ennustetta suuremmankin oppilasmaaran. Koulun vais-
totilana toimiva tilaelementtirakennus toimii Lasten ja nuorten lautakun-
nan tekeman paatoksen mukaan koulun ns. joustotilana, jota voidaan
vahentaa oppilasmaaran laskiessa.

d. Asemakaavaa on muutettu luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen siten,
ettd kaavamuutosalueelle ei voi sijoittaa hotellitoimintaa.

6. Mielipide 6 (7.12.2020)

Asemakaava on osayleiskaavan vastainen. Jos alueelle suunnitellaan
like- ja toimistorakentamista, tulee muutoksen lahtea liikkeelle yleis-
kaavan muutoksesta. Jos yleiskaavaa muutetaan, tulee alueen maan-
omistajia kohdella tasa-arvoisesti. Tama tarkoittaa sita, ettd voimassa
olevan osayleiskaavan AP-alueet muutetaan AK-alueiksi ja niille kaa-
voitetaan vastaava méaara rakennusoikeutta kuin Caprintie 52-54:lle.
N&ain muutettuna kaava mahdollistaa tasapuolisesti tehokkaan maan-
kayton. Rivitalot voidaan haluttaessa purkaa ja tilalle rakennuttaa kaksi
6-kerroksista asuin- liike- ja toimistotaloa kummallekin tontille. N&ain alu-
eelle saadaan yhtenainen ilme.

Vastine:

Kaavamuutos noudattaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa Caprin-
tie 52-54:n kiinteist6 on merkitty kerrostalovaltaisena asuntoalueena
(AK). AK-alueelle voidaan yleiskaavan mukaan sijoittaa myds ymparis-
tohairidita aiheuttamattomia tyotiloja, joita nyt asemakaavamuutoksella
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ollaan mahdollistamassa. Kaavamuutoksen lahtokohtana on ollut tu-
keutuminen olemassa olevaan taajamarakenteeseen ja maankayton
perusteiden sailyminen ennallaan. Molempien rivitalojen purkaminen ja
korvaaminen uudisrakennuksilla edellyttaisi kyseisten taloyhtididen yk-
simielistd paatosta ja tahtotilaa. Asemakaavan lahtokohtana ei muu-
toinkaan ole automaattisesti saman rakentamisvolyymin mahdollistami-
nen kaikille tonteille, etenkin kun alueen perusrakenne on osoitettu jo
yleiskaavassa, jossa tehokkain rakentaminen on keskitetty Caprin alu-
een keskiosaan.

Nyt vireilla oleva kaavamuutos on kaynnistynyt kiinteistbnomistajan
aloitteesta. Kaavaluonnoksesta saatujen viranomaislausuntojen perus-
teella kerrostalotontin rakennusoikeuden lisdamiselle ei ole estetta eika
se edellytd ohjaavana kaavana toimivan yleiskaavan muuttamista.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

LPA

:

224
RAUHA

743
(743/1,5)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle voidaan
sijoittaa hoivapalveluasumisen toimintoja.

Autopaikkojen korttelialue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Lahivirkistysalue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Suluissa olevat numerot osocittavat korttelin ja tontit, jeiden autopaik-

koja saa alueelle sijoittaa.
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Katu.
CAPRINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

1 Rakennusala.

L

E_a__j Auton sailytyspaikan rakennusala.

E ) ; ) j Rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksen.
Jk Jalankululle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Puistomaisena hoidettava piha-alue. Alueelle saa sijoittaa kevytta
liikennetta ja huoltoliikennetta palvelevia kulkuteita.

Pysakoimispaikka.

Ulkoilureitti.

—(—— Johtoa varten varattu alueen osa.

o c oo Sailytettavalistutettava puurivi.

] Suojeltava puu.

YLEISET MAARAYKSET

AL -korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu- ja palveluasumisen tiloja.

Al-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta vahintaan
5 m?/asunto. Asukkaiden yhteiskayttéon tarkoitettuja rakenteita seké polkupycrakatoksia
saa rakentaa ma-3-alueille.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti. Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla toteutettu
ilman néakyvia elementtisaumoja. Julkisivut tulee kéasitelld muurimaisena pintana, jota on
rytmitetty véri- tai materiaalitehostein. Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava
ympéristdénsd muodon, ulkomateriaalien, vérityksen seké julkisivun jdsentelyn osalta.

Kaava-alue sijaitsee tarkealld pohjavesialueella. Alueella on Kielletty sellainen rakentaminen
ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun seka ymparistésuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtéessa
rakennustoéita pohjavesialueella on Kiinnitettavéa erityistd huomiota pohjaveden ja maaperan
pilaantumisen estamiseksi.

Al-alueella sijaitseva maakellari on lepakoiden talvehtimispaikka (I luckan lepakkoalue).
VU-alue on osa lepakoiden ruokailualuetta ja siirtyméreittid seké osa liito-oravan elin-
piiria. Alueella on mahdollisesti lepakoiden ja liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaik-
koja, joiden havittdminen ja heikentdminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 §). VU-
alueella puustorakenteen tulee olla manipuolinen, vanhoja puustoa ja kolopuita séaéastéava.

Rakennusten liittaminen viemériverkkoon saattaa edellyttda kiinteistékohtaista pumppaamoa.



LIITE 2d

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

AL-7-korttelialueella hulevedet tulee késitella ja imeyttaa tonttikohtaisesti. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesien
suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Asuntojen ja tyépaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivéat saa ylittda STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKAT:
1. 1 ap/ 60 kerros-m?
2. 1 ap/150 kerros-m?

Liike- ja toimistotilat
Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin kaytdsséa olevat
ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

Ravintolatilat
Asunnot
Palveluasuminen

3. 1 ap/ 90 kerros-m?
4. 1 ap/ 75 kerros-m?
5. 1 ap/180 kerros-m?

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

s ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

224 RAUHA, kortteli 743 tontit 2 ja 4, urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alue sek& osalle ldhivirkistys- ja katualuetta.

MUODOSTUU
224 RAUHA, kortteli 743, tontit 5 ja 6, urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alue, seké& lahivirkistys- ja katualueita.

TONTTIJAON MUUTOS
224 RAUHA, kortteli 743 tontit 2 ja 4, urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alue sek& osalle lahivirkistys- ja katualuetta.

TONTTIJAOLLA MUODOSTUU
224 RAUHA, kortteli 743, tontit 5 ja 6.

Lappeenrannassa 6.11.2020 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttdd maankiyttd- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 16.6.2020 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeetti

Tasckoordinaattijarjestelmi ETRS89 - GK28 Korkeusjirjestelma N2000

Wahvistanut Ennakkokuuleminen ..-..2020

Kaup.keh. Itk

KH

Nahtavilla

LUONNOS o

6.11.2020

Valmistelija KK Suunnittelija KH

Mittakaava 1:1000 Tyo nro K2715
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' Elinkeino-, likenne- Ja KASELY/1892/2020

ymparistokeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 27.4.2022 (Dnro LPR/692/10.02.03.00/2019)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavaehdotus,
Tiuruniemi, Caprintie 52-54, Lappeenranta

Lausuntopyyntdnne

Lappeenrannan kaupunginhallitus pyytaa Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen lausuntoa asemakaavan ja tonttijaon muutos 224 Rauha,
kortteli 743, tontit 2 ja 4 seka virkistys- ja katualueet (Caprintie 52-54)
kaava-asiasta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen
kerrostaloasumisen ja hoivapalvelujen alueena seka paivittda alueen
tonttien rajat toimintojen mukaisiksi.

ELY-keskuksen ennakkolausunto

Liikenneasiat

ELY-keskus on antanut ennakkolausuntonsa asemakaavan
valmisteluaineistosta 7.12.2020. Ennakkolausunnossa esitetyt
tarkennukset kaavamateriaaliin on tehty.

Nyt k&silla olevalle asemakaavan muutosalueelle osittain kulku tapahtuu
valtio-omisteisen maantien 3964 kautta. Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualue katsoo kaupungin tulevia asemakaavahankkeita ja jo
asemakaavoitettuja alueita kuten Korvenkyld, Tiuruniemi ja Rauha joihin
kulku tapahtuu valtio-omisteisten maanteiden kautta (maantiet 3964,
3963). Kyseessa oleville alueille kaupungin voimakas asemakaavoitus on
johtanut siihen, ettd maantiet 3964 nimeltaan Korvenkyla-Tiuruniemi ja
maantie 3963 nimeltddn Vesivalo-Rauhan as. palvelevat paasaantoisesti
vain alueelle kaavoitettujen kiinteistdjen tarpeita. Tasta syysta maantie
3964 Korvenkyla-Tiuruniemi tulee kokonaisuudessaan muuttaa
kadunpitopaatdkselld osaksi kaupungin katuverkkoa. Osittain mt 3964 on
osoitettu asemakaavaan kaduksi, mutta kadunpitopaatds on edelleen
tekematta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus esittaa, ettd kaupunki jatkossa
asemakaavoittaa mt 3964 Tiuruniementien kokonaisuudessaan osoittaen
sen kaduksi kaavamuutoksen yhteydessa, koska se ei enda tayta
maankayttt- ja rakennuslain 83 §:n 4 momentissa ja 213 §:n momentissa
3 esitettyja maantien liikenteen kriteereja.



Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 2(2)

KASELY/1892/2020
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Alueen maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriymparistén arvot huomioiden
on tiivistetty aluetta. Rakennusten massoittelua on valmisteluvaiheen
jalkeen tarkennettu. Massoittelu ottaa huomioon vield paremmin
ympéardivan rakennuskannan ja miljéon.

Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Asemakaava toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan
sisaltdvaatimukset toteutuvat hyvin.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvéksytty viraston sdhkbdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttépaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto; Topi Suomalainen

Eteld-Karjalan museo; Niina Kauria, Esa Hertell

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi

KASELY:; Tuula Tanska, Pyry Makeld, Pasi Halttunen, Tapio Tuukkanen
ESAELY; Kalle Maaranen



Lappeenrannan kaupunginhallitukselle

Muistutus

Asemakaavan ja tonttijacn muutos 224 Rauha, kortteli 743, tontit 2 ja 4 sekd virkistys- ja
katualueet (Caprintie 52-54)

Suunnittelualueelle (Caprintie 52—54) ja sen eteld- ja pohjoispuolelle on 1960-70-luvuilla noussut
yhtendisen kokonaisuuden muodostava rakennuskanta. Kaksi- ja 3-kerroksiset pienkerrostalot
suunniftelualueella ja sen eteld- ja pohjoispuoliset 2-kerroksiset rivitalot ovat kaikki saman
arkkitehdin kyndstd, muuratut punatiilestd ja sijaitsevat yhtendisend rivistond Saimaan
rantaharjanteella.

Osayleiskaava vuodelta 2010 ja ascmakaava vuodelta 2014 ovat rakennusajankohtaa my&hemmilti
ajalta ja tavallaan toteavat vallitsevan tilanteen. Kunkin tontin rakennusoikeus on madritelty
nykyistd toteutumaa jonkin verran suuremmaksi. Himmentévésti suunnittelualueelle on kuitenkin
kirjattu suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi 2, vaikka alueella sijaitsevat niin 2- kuin 3-kerroksiset
pienkerrostalot. Sen sijaan eteld- ja pohjoispuoliset 2-kerroksisten rivitalojen alueet on tiukasti
madritelty nykytilannetta vastaaviksi niin, etti talojen toisen kerroksen rakennusala saa olla
korkeintaan 1/3 pohjakerroksen rakennusalasta. Tdmd estdd normaalien kaksikerrostalojen
rakentamisen.

Caprintie 52-54:n tontinomistajan toivomuksesta on valmisteltu asemakaavan muutos, joka lisdd
alueen sallitun kerrosluvun 5:een ja kaksinkertaistaa rakennusoikeuden mahdollistaen 4- ja 5-
kerroksisten talojen rakentamisen nykyisen 3-kerroksisen talon vierelle.

Keneltidkidin ei jad huomaamatta, etti kaavamuutoksen seurauksena alueen arkkitehtoninen ja
maisemallinen yleisilme muuttuu téysin. Liséksi kaavan salliman rakentamisen toteutuessa liikkenne
ja asukasmdadrd lisddntyvit merkittavisti. N&illd muutoksilla on viistimattomit negatiiviset
heijastusvaikutukset vieressd oleviin rivitaloihin, joissa olevien asuntojen houkutielevuus viihenee
jarahallinen arvo laskee.

Kaava on syrjiva, silld se suosii yhti maanomistajaa, ja siten kohtelee rinnakkaisten tonttien
omistajia epéatasa-arvoisesti. Kasvattamalla rakennusoikeutta kaava lisdé suunnittelualueella olevan
tontin arvoa, kun samalla naapurissa olevien rivitaloyhtididen tonttien arvo laskee. Jos
kaupunginhallitus péstyisi hyvdksym&dn kaavan, tulee tasapuolisuuden nimissd kdynnistdd
valmistelu yleiskaavan muutoksesta, jolla rivitalojen alueilta poistetaan rakennuskorkeutta koskeva
rajoitus ja rakennusoikeutta lisdtdan kuten Caprintie 52-54:ssa..

Kaavaehdotus ei mydskiin huomioi sitd, mitd Tiuruniemen alueella on valmisteluaikana tapahtunut.
Tiurun valtavan sairaalarakennuksen rapautuminen on edennyt niin pitkille, ettei sen saneeraaminen
hyotykiyttoon ole taloudellisesti jarkevia. Ollaan tultu kulminaatiopisteeseen, jossa avautuu suuria
mahdollisuuksia. Niinpa Tiuruniemeen tarvitaan kokonaisvaltainen kehityssuunnitelma, jossa se,
mikj alueella on kaunista ja arvokasta, séilytetdiin ja se mikd on rumaa ja raunioituvaa, puretaan.
Purkamisen jdlkeen vapautuu hyvid paikkoja rakentaa suurimittaisestikin ilman, ettd asuinalueita
hdiritddn.

Caprintie 52-54:n kaavamuutos on syytd hyl&ta.

Kunnioittavasti
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Asia: Tiuruniemen Caprintie 52-54 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Vaatimukset

Perustelut

Alueen asemakaavaehdotuksen edeitdvd versio on ollut ndhtavilld 28.4.-30.5.2022, ja
allekirjoittanut on tehnyt siitd muistutuksen Lappeenrannan kaupunginhallitukselle. Saamani
tiedon mukaan (26.9.22) muistutusta ei ole vield kasitelty.

Kaavamuutosehdotuksen edellinen versio jo vahentda merkittavasti lahivirkistysaluetta (VL).
Nyt esilla olevassa ehdotuksessa VL-aluetta on edelleen pienennetty osoittamalla osa siita
katualueeksi.

Kaavaehdotus, niin edellinen versio, kuin po. muutosehdotus tulee hylata. Viittaan myos
edelliseen 30.5.22 ldhetettyyn muistutukseen.

Tiuruniemen alue ja rakennuskanta sopivat erinomaisesti perheiden asumiseen ja aiemmin
alueella oli runsaasti lapsia. Sittemmin lapsiperheiden mdard on vdhentynyt, koska
asuinalueiden ikarakenne usein muuttuu sukupolvittain. Nykyisten ikdihmisten poistuttua olisi
taas lapsiperheiden vuoro, jollei aluetta muuteta lapsiperheille sopimattomaksi.

Nostan esille Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun tyontekijan laatiman sosiaalisten
vaikutusten arvioinnin kaavaehdotuksen edellisestd versiosta. Koska kyseessd on
organisaation tydntekijan tekemad arvio oman organisaation laatimasta kaavaehdotuksesta, on
arviota jo ldhtokohtaisesti mahdoton pitdd objektiivisena, vaan se luonnollisesti asettuu
tukemaan kaavan laatijoiden ndkemyksid. Argumentaation kannalta on kestamatonta, ettd
mainitun kaltaista dokumenttia pidetaan yhtend kaavaehdotusta puoltavana perusteluna.

Paikka, johon korkeaa kerrostaloa suunnitellaan, on vuoden 2014 asemakaavassa merkitty
puistomaisena hoidettavavana piha-alueena (ma-3) ja se on palvellut asukkaiden, erityisesti
lasten, leikki- ja pelialueena. Tama ja VL-alue laajemminkin on kaavaehdotuksessa muutettu
AL-alueeksi. Nyt esilld olevassa ehdotuksessa VL-aluetta on edelleen pienennetty osoittamalla
osa siita katualueeksi.




Perheiden kannalta on huomattava ero siind, voivatko lapset {ja myds aikuiset) pelata
pesapalloa ja jalkapalloa, lennattaa leijoja, ampua jousipyssylld, talvella harjoitella hiihtoa jne
tasaisella laajalla nurmialueella vai pysakodintipaikoilla. Pienten lasten leikkikenttdalue, jossa
on leikkimokki, hiekkalaatikko ja keinuja seka sen viereinen sulkapallokenttd on myos otettu
AL-alueelle. Edelld mainittu “arvioon” kirjattu ehdotus pysdkdintipaikoista lasten leikkialueena
on aivan absurdi. Pienilld lapsilla tulee olla turvallinen leikkialue.

Kaavaehdotuksesta on valttamatontd tehdd lapsivaikutusten arviointi. Viittaan Kuntaliiton
internet-sivuilla olevaan diasarjaan “Johdatus lapsivaikutusten arviointiin” seka Heinamden ja
Kauppisen kirjaan "Lapsivaikutusten arviointi kuntapaatoksissd.”

Heratan viela kysymyksen kaavaehdotuksen toteutumisen taloudellisista seurauksista.
Caprintie 52-54:n maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittdvaa hyotya, on
velvollisuus osallistua kaavan toteuttamisesta aiheutuviin kustannuksiin, joten kaupungille on
odotettavissa jonkinlainen summa rahaa. Lisaksi kaavaehdotus lisaa rakennusalan 1236:sta
4350 nelidmetriin, josta seurannee necin 7000 euron vuosittainen lisays kiinteistéveroon.

Toisaalta kaavaehdotuksen toteutumisesta seurannee vakituisten asukkaiden muuttoa pois,
joillakin esimerkiksi muualla Suomessa sijaitsevaan kakkoskotiin. Koska alueella asuu hyvia
veronmaksajia, voi jo yhdenkin perheen poismuutosta seuraava kunnallisveron tucton
vaheneminen olla 30 000 euron luokkaa vuodessa. Alueen rivitalohuoneistot saattavat aikaa
myo6ten muuttua vieraspaikkakuntalaisten kunnallisveroa maksamattomien ihmisten
lomahuoneistoiksi.

Kunnioittavasti
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VASTINEET Liite 2e

: -‘ff, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN

9.9.2022 Dnro: 692/10.02.03.00/2019

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos

LYHENNELMAT MRA 27 §:N KUULEMISESSA JA MRA 32 §:N LISAKUULEMISESSA
SAADUISTA LAUSUNNOSTA JA MUISTUKSISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTI-

NEET

Asemakaavaehdotus on pidetty MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 28.4. — 30.5.2022

LAUSUNTO:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (30.5.2022)

a.

Vastineet:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut ennakkolausuntonsa asemakaa-
vanvalmisteluaineistosta 7.12.2020. Ennakkolausunnossa esitetyt tarken-
nukset kaavamateriaaliin on tehty.

Nyt kasilla olevalle asemakaavan muutosalueelle osittain kulku tapahtuu val-
tio-omisteisen maantien 3964 kautta. Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
katsoo kaupungin tulevia asemakaavahankkeita ja jo asemakaavoitettuja
alueita, joihin kulku tapahtuu valtio-omisteisten maanteiden kautta. Maantiet
3964 nimeltaan Korvenkyla-Tiuruniemi ja maantie 3963 nimeltaan Vesivalo-
Rauhan as. palvelevat paasaantoisesti vain alueelle kaavoitettujen kiinteisto-
jen tarpeita. Tasta syysta maantie 3964 Korvenkyla-Tiuruniemi tulee koko-
naisuudessaan muuttaa kadunpitopaatoksella osaksi kaupungin katuverk-
koa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus esittaa, etta kaupunki jatkossa asemakaa-
voittaa mt 3964 Tiuruniementien kokonaisuudessaan osoittaen sen kaduksi
kaavamuutoksen yhteydessa, koska se ei enda tayta maankaytto- ja raken-
nuslain 83 §:n 4 momentissa ja 213 §:n momentissa 3 esitettyja maantien
likenteen kriteereja.

Alueen maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston arvot huomioiden
on tiivistetty aluetta. Rakennusten massoittelua on valmisteluvaiheen jalkeen
tarkennettu. Massoittelu ottaa huomioon viela paremmin ymparoivan raken-
nuskannan ja miljoon.

Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Asemakaava toteuttaa valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisal-
tovaatimukset toteutuvat hyvin.

a. Ok.
b. Maantie 3964:n paatepiste sijoittuu yli puolen kilometrin padhan asemakaa-

vamuutoksen kohteena olevasta alueesta. Ottaen huomioon asemakaava-
muutoksen tarkoitus, ei suunnittelualueen laajentaminen tassa yhteydessa
koko Tiuruniementien kasittavaksi ole tarkoituksenmukaista.

Kaupunki huomioi Tiuruniementien muuttamisen kaduksi tulevissa asema-
kaavamuutoksissa. Parhaillaan laadittavassa Tiurun lampdlaitoksen asema-
kaavassa Tiuruniementie on merkitty Iahes 700 metrin matkalta katualueeksi,



d.
e.
MUISTUTUS:

2. Muistutus 1
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jolloin tien pohjois-/lansipaahan muodostuu yhtenainen yli 1,2 kilometrin pitui-
nen katualue.

Ok.
Ok.

(Ei paivaysta, kirjattu saapuneeksi 31.5.2022)

Suunnittelualueelle (Caprintie 52-54) ja sen etela- ja pohjoispuolelle on 1960-
70-luvuilla noussut yhtenaisen kokonaisuuden muodostava rakennuskanta.
Kaksi- ja 3-kerroksiset pienkerrostalot suunnittelualueella ja sen etela- ja poh-
joispuoliset 2-kerroksiset rivitalot ovat kaikki saman arkkitehdin kynasta, muu-
ratut punatiilesta ja sijaitsevat yhtenaisena rivistona Saimaan rantaharjan-
teella.

Osayleiskaava vuodelta 2010 ja asemakaava vuodelta 2014 ovat rakennus-
ajankohtaa myohemmalta ajalta ja tavallaan toteavat vallitsevan tilanteen.
Kunkin tontin rakennusoikeus on maaritelty nykyista toteutumaa jonkin verran
suuremmaksi. Hammentavasti suunnittelualueelle on kuitenkin kirjattu suu-
rimmaksi sallituksi kerrosluvuksi 2, vaikka alueella sijaitsevat niin 2- kuin 3-
kerroksiset pienkerrostalot. Sen sijaan etela- ja pohjoispuoliset 2-kerroksisten
rivitalojen alueet on tiukasti maaritelty nykytilannetta vastaaviksi niin, etta ta-
lojen toisen kerroksen rakennusala saa olla korkeintaan 1/3 pohjakerroksen
rakennusalasta. Tama estaa normaalien kaksikerrostalojen rakentamisen.

Caprintie 52-54:n tontinomistajan toivomuksesta on valmisteltu asemakaavan
muutos, joka lisda alueen sallitun kerrosluvun 5:een ja kaksinkertaistaa ra-
kennusoikeuden mahdollistaen 4- ja 5-kerroksisten talojen rakentamisen ny-
kyisen 3-kerroksisen talon vierelle.

Keneltdkaan ei jad huomaamatta, ettd kaavamuutoksen seurauksena alueen
arkkitehtoninen ja maisemallinen yleisilme muuttuu taysin. Lisaksi kaavan sal-
liman rakentamisen toteutuessa liikenne ja asukasmaara lisaantyvat merkit-
tavasti. Nailla muutoksilla on vaistamattomat negatiiviset heijastusvaikutukset
vieressa oleviin rivitaloihin, joissa olevien asuntojen houkuttelevuus vahenee
ja rahallinen arvo laskee.

Kaava on syrjiva, silla se suosii yhta maanomistajaa, ja siten kohtelee rinnak-
kaisten tonttien omistajia epatasa-arvoisesti. Kasvattamalla rakennusoikeutta
kaava lisaa suunnittelualueella olevan tontin arvoa, kun samalla naapurissa
olevien rivitaloyhtididen tonttien arvo laskee. Jos kaupunginhallitus paatyisi
hyvaksymaan kaavan, tulee tasapuolisuuden nimissa kaynnistaa valmistelu
yleiskaavan muutoksesta, jolla rivitalojen alueilta poistetaan rakennuskor-
keutta koskeva rajoitus ja rakennusoikeutta lisatdan kuten Caprintie 52-
54:ssa.

Kaavaehdotus ei myoskaan huomioi sita, mitd Tiuruniemen alueella on val-
misteluaikana tapahtunut. Tiurun valtavan sairaalarakennuksen rapautumi-
nen on edennyt niin pitkalle, ettei sen saneeraaminen hyotykayttéon ole ta-
loudellisesti jarkevaa. Ollaan tultu kulminaatiopisteeseen, jossa avautuu suu-
ria mahdollisuuksia. Niinpa Tiuruniemeen tarvitaan kokonaisvaltainen kehi-
tyssuunnitelma, jossa se, mika alueella on kaunista ja arvokasta, sailytetaan
ja se mika on rumaa ja raunioituvaa, puretaan. Purkamisen jalkeen vapautuu
hyvia paikkoja rakentaa suurimittaisestikin ilman, etta asuinalueita hairitaan.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
MRA 27 § ja 32 §:n kuuleminen, kaavanlaatijan vastineet 9.9.2022



Vastineet:

. Caprintie 52-54:n kaavamuutos on syyta hylata.

a. Ok.
b. Kuten muistutuksessa todetaan, molempien rivitalotonttien asemakaava on

rakennusoikeuden osalta paaosin nykytilanteen toteava ja lahtee rakennus-
ten nykyisesta, paaosin 1-kerroksisesta massoittelusta. Asemakaavan tavoit-
teena on ollut sailyttaa rivitalotonttien nykyinen luonne ja rakennusten oma-
perainen massoittelu. Asemakaavan laadinnan aikana vuosina 2012-14 kum-
pikaan rivitaloyhtio ei esittanyt tontilleen merkittavasti nykyista tehokkaampaa
rakentamista.

Se, etta Caprintie 52-54:n 2- ja 3-kerroksisten pienkerrostalojen tilalle esitet-
tiin aikoinaan kaksikerroksinen ratkaisu, perustui yhdessa silloisen kiinteiston-
omistajan kanssa laadittuun viitesuunnitelmaan, joka tahtasi pitkalla tahtayk-
sella tontin uudisrakentamiseen.

Kaavatyon alussa on tutkittu kiinteistonomistajan aloitteesta uudisrakennuk-
sen sijoittamista kahden olemassa olevan rakennuksen valiin, mika olisi muo-
dostanut yhtenaisen ja vesistonakymia sulkevan rakennuskokonaisuuden.
Muun muassa ainutlaatuisten Saimaa-nakymien sailyttamiseksi paadyttiin
kuitenkin kolmeen erilliseen rakennukseen, jossa nakymia rakennusten va-
listd parannetaan poistamalla rannansuuntainen autotallisiipi ja limittamalla
uudisrakennukset.

Rivitalotonttien tehokkuudet ovat nykyisin €=0,21 (1100/5315) seka e=0,3
(1200/4007) ja vastaavat keskiarvona yleiskaavassa pientalovaltaiselle asun-
toalueelle (AP) osoitettua enimmaistehokkuutta e=0,25. Asemakaavamuutos-
alueen tonttitehokkuudeksi muodostuu e=0,41 (4350/10620) joka on edelleen
varsin maltillinen tehokkuus yleiskaavan mukaiselle kerrostalovaltaiselle (AK)
asuntoalueelle. Rakennusoikeuden lisays ei siten ole ristiriidassa yleiskaavan
tavoitteisiin nahden.

. Kaavaehdotuksessa on huomioitu naapureiden yksityisyys siten, etta pohjoi-

semman uudisrakennuksen pohjoispaaty on kolmikerroksinen ollen vain noin
2 kerrosta korkeampi kuin naapurissa jo olemassa oleva rivitalo. Vastaavasti
etelan puolella olevan rivitalon suuntaan sailyy nykyinen kolmikerroksinen
asuinkerrostalo ja viisikerroksinen uudisrakennus sijoittuu taman taakse. Nain
uudisrakennuksen ylimman kerroksen tasolta on rajoitetumpi nakyvyys rivita-
lon pihalle, kuin mika on nakyvyys vanhan rakennuksen ylimman kerroksen
tasolta nykyisin (lite1). Siten rivitalojen Saimaan puoleisten piha-alueiden yk-
sityisyys sailyy lahes muuttumattomana asemakaavaehdotuksen toteuduttua.

Yleisesti muutokset asuinymparistdssa koetaan usein kielteisina. Kuitenkin
lahiymparistoon rakentuvat maltillisen mittakaavan uudisrakennukset voivat
nostaa asuinalueen arvostusta. Vanhojen rakennusten houkuttelevuuden ale-
neminen perustuu yleensa niiden rakennusteknisesti korkeaan ikaan, joka
edellyttaisi peruskorjausta ollakseen vertailukelpoinen uudisrakennuksen ra-
hallisen arvon kanssa.

Lisdantyva liikenne ja asukasmaara eivat kuormita suunnittelualueen viereisia
rivitalotontteja eika niille kohdistu lapiajoliikennetta. Liikenteen lisdantymiseen
on varauduttu Caprintien katualuevarauksella, joka mahdollistaa erillisen ke-
vyen lilkenteen vaylan toteuttamisen. Asemakaavamuutoksen vaikutuksia on
arvioitu asemakaava-asiakirjoissa monipuolisesti muun muassa sosiaalisten

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
MRA 27 § ja 32 §:n kuuleminen, kaavanlaatijan vastineet 9.9.2022
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vaikutusten osalta. Tehtyjen selvitysten mukaan asemakaavan toteuttaminen
ei aiheuta sellaisia muutoksia, joiden tuloksena alueen yleinen houkuttele-
vuus laskisi.

e. Osayleiskaavassa rakentamista koskevissa maarayksissa on huomioitu tont-
tien muodot ja sijainnit. Nykyiset rivitalot ovat sijoittuneet noin 10 metrin etai-
syydelle rinteen reunasta. Asemakaavamuutosalueen nykyinen 2-kerroksi-
nen rakennus sijaitsee likimain samalla etaisyydella, 3-kerroksinen asuinra-
kennus on noin 20 metrin etaisyydella ja uusi viisikerroksinen rakennus yli 30
metrin etaisyydella rinteen reunasta. Siten rinteen suuntaisille, suhteellisen
kapeille rivitalotonteille ei ole mahdollista osoittaa maisemaan sopeutuvaa li-
sarakennusoikeutta kuten kaavamuutosalueen uudelle tontille sijoitettuna,
joka ulottuu syvyyssuunnassa laajemmalle alueelle. Rivitalotonttien raken-
nusoikeustehokkuudet ovat nykyisin e=0,21 ja e=0,3 ja vastaavat keskiarvona
yleiskaavassa pientalovaltaiselle asuntoalueelle (AP) osoitettua tehokkuutta
e=0,25. Kaavamuutosalueen tehokkuudeksi muodostuu e=0,41 joka on var-
sin maltillinen tehokkuus yleiskaavan kerrostalovaltaiselle (AK) alueelle.

Rakennusoikeuden maaraan vaikuttavat asemakaava-alueella paikan maise-
malliset ja maastolliset lahtokohdat seka olemassa oleva rakennettu tilanne.
Kaavamuutosalueen asuntokanta ei kaikilta osin vastaa taman paivan vaati-
muksia ja alue tarjoaakin hyvat mahdollisuudet uudisrakentamiseen. Kumpi-
kaan rivitaloyhtid ei ole toistaiseksi virallisesti esittanyt kaupungille asema-
kaavan muuttamista tonttinsa osalta. Mikali yhtiot tekevat asemakaavan tai
yleiskaavan muutosaloitteet, kasitelladn ne normaalikaytanndn mukaisesti ja
arvioidaan tarve ja mahdollisuudet kaavan muuttamiseen. Alueen perusra-
kenne on kuitenkin ratkaistu oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, jossa mo-
lemmat rivitalotontit on merkitty pientalovaltaisena asuntoalueena.

f. Asemakaavan muutos on laadittu suunnittelualueen tiivistamiseksi yleiskaa-
van mukaisena kerrostalovaltaisena (AK) alueena. Kuten muistutuksessa to-
detaan, myos Tiuruniemen paarakennuksen tontti ja Iahiymparisto tarjoavat
kehittdmismahdollisuuksia niin asumisen kuin muidenkin toimintojen osalta.
Tiuruniemen paarakennuksen omistaja Kiinteisto Oy Seniori-Saimaa laatii
tontille kehittamissuunnitelman, joka on pohjana paarakennuksen asemakaa-
vamuutokselle. Paarakennuksella on voimassa olevassa asemakaavassa
suojelumerkinta, eikd merkinnan mahdollinen poistaminen tai muuttaminen
vaikuta Caprin alueen asemakaavamuutoksen sisaltoon. Caprin aluetta kehi-
tetdan jatkossakin yleiskaavan pohjalta asuinalueena.

g. Asemakaavaehdotus on hyvaksytty yksimielisesti kaupunkikehityslautakun-
nassa 20.4.2022 ja kaupunginhallituksessa. Asemakaava ei ole ristiriidassa
oikeusvaikutteisen yleiskaavan kanssa eika siina saatujen lausuntojen perus-
teella ole muutenkaan sellaisia sisalldllisia puutteita, jotka estaisivat sen hy-
vaksymisen. Asemakaavan ehdotusvaiheesta saatu Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen lausunnossa (30.5.2022) todetaan seuraavaa: Alueen maakunnal-
lisesti merkittavan kulttuuriympariston arvot huomioiden on tiivistetty aluetta,
rakennusten massoittelua on valmisteluvaiheen jalkeen tarkennettu, massoit-
telu ottaa huomioon viela paremmin ymparoivan rakennuskannan ja miljoon.
Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Asemakaava toteuttaa valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisalto-
vaatimukset toteutuvat hyvin.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
MRA 27 § ja 32 §:n kuuleminen, kaavanlaatijan vastineet 9.9.2022
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MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla ollutta asemakaavaehdotusta on muutettu 9.9.2022.
Muutetusta asemakaavaehdotuksesta on jarjestetty kaavamuutosalueen naapurikiin-
teistoille MRA 32 §:n mukainen kohdennettu kuuleminen. Kuulemisessa (lahetetty
19.9.2022) on tiedotettu muutoksista aiemmin nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen.

3. Muistutus 2 (4.10.2022)

Vastineet:

a.

Kaavamuutosehdotuksen edellinen versio jo vahentaa merkittavasti lahivirkis-
tysaluetta (VL). Nyt esilla olevassa ehdotuksessa VL-aluetta on edelleen pie-
nennetty osoittamalla osa siita katualueeksi.

Tiuruniemen alue ja rakennuskanta sopivat erinomaisesti perheiden asumi-
seen ja aiemmin alueella oli runsaasti lapsia. Sittemmin lapsiperheiden maara
on vahentynyt, koska asuinalueiden ikdrakenne usein muuttuu sukupolvittain.
NyKyisten ikaihmisten poistuttua olisi taas lapsiperheiden vuoro, jollei aluetta
muuteta lapsiperheille sopimattomaksi.

Nostan esille Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun tyontekijan laatiman so-
siaalisten vaikutusten arvioinnin kaavaehdotuksen edellisesta versiosta.
Koska kyseessa on organisaation tyontekijan tekema arvio oman organisaa-
tion laatimasta kaavaehdotuksesta, on arviota jo lahtokohtaisesti mahdoton
pitaa objektiivisena, vaan se luonnollisesti asettuu tukemaan kaavan laatijoi-
den nakemyksia. Argumentaation kannalta on kestamatonta, ettd mainitun
kaltaista dokumenttia pidetaan yhtena kaavaehdotusta puoltavana peruste-
luna.

Kaavaehdotuksesta on valttamatonta tehda lapsivaikutusten arviointi. Viittaan
Kuntaliiton internet-sivuilla olevaan diasarjaan "Johdatus lapsivaikutusten ar-
viointiin" seka Heinamaen ja Kauppisen kirjaan "Lapsivaikutusten arviointi
kuntapaatoksissa."

Paikka, johon korkeaa kerrostaloa suunnitellaan, on vuoden 2014 asemakaa-
vassa merkitty puistomaisena hoidettavavana piha-alueena (ma-3) ja se on
palvellut asukkaiden, erityisesti lasten, leikki- ja pelialueena. Tama ja VL-alue
laajemminkin on kaavaehdotuksessa muutettu AL-alueeksi. Nyt esilla ole-
vassa ehdotuksessa VL-aluetta on edelleen pienennetty osoittamalla osa siita
katualueeksi.

Caprintie 52-54:n maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkitta-
vaa hyotya, on velvollisuus osallistua kaavan toteuttamisesta aiheutuviin kus-
tannuksiin. Lisaksi kaavaehdotus lisaa rakennusalan 1236:sta 4350 neliomet-
riin, josta seurannee noin 7000 euron vuosittainen lisays kiinteistoveroon.

Toisaalta kaavaehdotuksen toteutumisesta seurannee vakituisten asukkai-
den muuttoa pois, joillakin esimerkiksi muualla Suomessa sijaitsevaan kak-
koskotiin. Koska alueella asuu hyvia veronmaksajia, voi jo yhdenkin perheen
poismuutosta seuraava kunnallisveron tuoton vaheneminen olla 30 000 euron
luokkaa vuodessa. Alueen rivitalohuoneistot saattavat aikaa myoten muuttua
vieraspaikkakuntalaisten kunnallisveroa maksamattomien ihmisten lomahuo-
neistoiksi.

Kaavaehdotus, niin edellinen versio, kuin po. muutosehdotus tulee hylata.
Viittaan myos edelliseen 30.5.22 lahetettyyn muistutukseen.

Lahivirkistysaluetta (VL) on kaavaehdotukseen 9.9.2022 tehdyssa muutok-
sessa muutettu katualueeksi 254 m?. Nain yleisen katualueen paattymisen

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
MRA 27 § ja 32 §:n kuuleminen, kaavanlaatijan vastineet 9.9.2022
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edellyttama kaantopaikkavaraus on ollut mahdollista sijoittaa luontevaan koh-
taan ennen tonttiliittymaa. Samalla yksityisen ja julkisen alueen rajautuminen
on saatu selkeammaksi. Katualuetta on puolestaan muutettu 490 m? tonttialu-
eeksi, (numero 5), jossa sijaitsevat ajoyhteydet tonteille 1 ja 3. Kyseisella ton-
tiksi muutetulla alueella on my0s istutettavaa aluetta 128 m?, mika kompensoi
osaltaan menetettya viheraluetta.

Muutoksella ei ole vaikutusta viheryhteyksien jatkuvuuteen eikd luonnonym-
paristdoon, silla katualueeksi (kaantopaikaksi) muutetulla alueella ei ole erityi-
sia suojelua vaativia luontoarvoja. Luontovaikutuksia on arvioitu asemakaa-
vaselostuksessa myos kaantopaikkaan liittyvan muutoksen osalta.

b. Kaavamuutoksen mahdollistama asuntokannan monipuolistuminen lisaa eri
kokoisten lapsiperheiden mahdollisuuksia sijoittua asumaan Tiuruniemen alu-
eelle. Asemakaavaratkaisussa sailytetty luonnonlaheinen ymparisto ja lisara-
kentamisen maltillinen mittakaava turvaavat osaltaan alueen houkuttelevuu-
den lapsiperheiden kannalta.

c. Arvioinnissa kaytetyt arviointimenetelmat ovat Ymparistoministerion julkaise-
man sosiaalisten vaikutusten arvioinnin oppaan (2006) mukaisia. Kuten 1ah-
deluettelosta ilmenee, arvioinnissa on hyodynnetty monipuolisesti myos
muuta aiheeseen liittyvaa kirjallisuutta ja ohjeistusta. Arvion laatijalla on vuo-
rovaikutussuunnittelijana usean vuoden kokemus kaavaprosesseihin liitty-
vasta osallistamisesta seka sosiaalisten ja lapsivaikutusten arvioinnista. Ase-
makaavan sosiaalisten vaikutusten arvio sisaltaa myos lapsivaikutusten ar-
vion, mm. vaikutukset lasten leikkipaikkoihin

d. Asemakaavaehdotukseen tontille 5 on merkitty kolme laajaa aluetta puisto-
maisena hoidettavavana piha-alueena (ma-3) ja merkittava osa poistuvasta
l&hivirkistysalueesta (VL) on kyseista, istutettavaksi merkittya aluetta. Rajan
siirtdmisen keskeisena perusteena on ollut VL-alueella sijoittuva maakellari,
jonka sailyminen ja yllapitomahdollisuudet tulevat parhaiten turvatuksi osana
tonttia. Rakennuksen sailymisen myota turvataan myos kellaria kayttavien le-
pakkojen elinolosuhteet. Kaavaehdotuksessa on osoitettu ma-3 -alueita asuk-
kaiden oleskelu- ja leikkialueeksi yhteensa 3750 m?, mika on 35% tontin 5
pinta-alasta. Laajat ma-3-alueet turvaavat tontin puistomaisen yleisilmeen
sailymisen. Lisaksi tontin kaakkoispuolella sailyy laaja 0,5 hehtaarin lahivir-
kistysalue, joka turvaa puolestaan laajemman alueen asukkaiden virkistys-
kayttotarpeita.

e. Kuten muistuttaja toteaa, kaavan toteuttamisella on postiviinen vaikutus mm.
kiinteistoverokertymaan. Infraverkon toteuttamisesta koituvien kustannusten
jakamisesta kaupungin ja maanomistajan kesken on sovittu 5.12.2022 hyvak-
sytyssa maankayttosopimuksessa.

f. Asukkaiden poismuutto ja asuntojen muuttuminen vapaa-ajan asunnoiksi pe-
rustuvat henkilokohtaisiin ratkaisuihin, joiden suhdetta asemakaavaratkai-
suun on vaikea todentaa. Asemakaavan vaikutuksia on kaavatydon yhtey-
dessa arvioitu monipuolisesti. Tehtyjen selvitysten mukaan kaavan toteutta-
misesta ei aiheudu sellaisia sosiaalisen tai fyysisen ympariston muutoksia,
jotka vaikuttaisivat negatiivisesti alueen houkuttelevuuteen asuinymparistona.

g. Asemakaavaehdotus on hyvaksytty yksimielisesti kaupunkikehityslautakun-
nassa 20.4.2022 ja kaupunginhallituksessa. Asemakaava ei ole ristiriidassa
oikeusvaikutteisen yleiskaavan kanssa eika siina saatujen lausuntojen perus-
teella ole sellaisia sisalldllisia puutteita, jotka estaisivat sen hyvaksymisen.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
MRA 27 § ja 32 §:n kuuleminen, kaavanlaatijan vastineet 9.9.2022
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Asemakaavan ehdotusvaiheesta saatu Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausunnossa (30.5.2022) todetaan seuraavaa: Alueen maakunnallisesti mer-
kittavan kulttuuriympariston arvot huomioiden on tiivistetty aluetta, rakennus-
ten massoittelua on valmisteluvaiheen jalkeen tarkennettu, massoittelu ottaa
huomioon viela paremmin ympardivan rakennuskannan ja miljodn. Asema-
kaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset
toteutuvat hyvin.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos
MRA 27 § ja 32 §:n kuuleminen, kaavanlaatijan vastineet 9.9.2022



Liite 1

Kuva 1:Nékymé kaavamuutbsalueen viereisen tontin 3 Saimaan puoleiselta piha-alueelta
kohti tontin 5 sailytettavaa kolmikerroksista asuinkerrostaloa. Sen takana nahtavissa viisiker-
roksinen uudisrakennus. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

b

Kuva 2: Nakyma suunnittelualueen viereisen tontin 1 Saimaan puoleiselta piha-alueelta kohti
kaavamuutoksen mahdollistamaa paadystaan kolmi- ja keskiosaltaan nelikerroksista asuinker-
rostaloa. Rakennuspaikalla nykyisin sijaitseva kaksikerroksinen rakennus sijaitsee 1,5 metria
lahempana tonttien valista rajaa. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Tayttdmispvm 9.9.2022
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Caprin asemakaavan muutos
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus 405K2715
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 2,6616 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 2,6616
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 2,6616 100,0 4350 0,16>0,ﬁ +2 100
A yhteensa 1,0620 39,9 4350 0,41 +0,2037 +2 100
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,2784 48,0 -0,3140
R yhteensa
L yhteensa 0,3212 12,1 +0,1103
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+

Maan.til. yht. ——

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suoijeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu
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Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4 Tayttamispvm 9.9.2022
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Caprin asemakaavan muutos
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus 405K2715
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 2,6616 100,0 4 350 0,16 -0, +2 100
| | | | |
A yhteensa 1,0620 39,9 4 350 0,41 +0,2037 +2 100
A -0,8162 -2 250
AL 1,0620 100,0 4 350 0,41 +1,0199 +4 350
P yhteensa
| | | | |
Y yhteensa
| | | | |
C yhteensa
| | | | |
K yhteensa
| | | | |
T yhteensa
| | | | |
V yhteensa 1,2784 48,0 -0,3140
VL 0,4954 38,8 -0,2222
VU 0,7830 61,2 -0,0918
R yhteensa
| | | |
L yhteensa 0,3212 12,1 +0,1103
Kadut 0,1184 36,9 +0,0161
LPA 0,2028 63,1 +0,0942
E yhteensa
| | | | |
S yhteensa
| | | | |
M yhteensa
| | | | |
W yhteensa
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LIIMTE 5

Havainnekuva 1—vaihe.

ASEMAKAAVAN MUUTOS LITE 5a

EHDOTUS 1.4.2022 HAVAINNEKUVA 1
Muutettu 9.9.2022

224 RAUHA TIURUNIEMEN

Kortteli 743, tontit 2 ja 4 CAPRINTIE 52-54
sekd puisto— ja katualuetta.
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Tiuruniemen asemakaavamuutoksen luontoselvitys

1 Johdanto

Tama luontoselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin Tiuruniemessa sijaitsevalle kiinteistolle
405-563-11-22 asemakaavamuutosta varten. Selvityksessa kartoitettiin alueen luonnonympaériston
nykytila sekd mahdolliset luontoarvot.

2 Selvitysalue

Selvitysalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin Joutsenon alueella Tiuruniemesséa (kuvat 1 ja 2).
Sen pinta-ala on noin 3 hehtaaria. Lansiosassa sijaitsee kaksi kerrostaloa ja piha-aluetta. Itdosa on
metséinen ja osin entistd puutarhaa. Pohjoisosassa on tenniskentté.

Kor'v‘eklj‘kyla' ; D
: 0 057 5 1 kmeT

Kuva 1. Selvitysalueen sijainti (punainen aluerajaus).

3 Menetelmat

Kaavamuutosalue sisaltyi vuonna 2012 tehtyyn Tiuruniemen ydinalueen ja Caprin asemakaavan
luontoselvitykseen ja osittain myds vuonna 2019 tehtyyn Tiuru—Vipele osayleiskaavan luontoselvi-
tykseen (Poyry Finland Oy 2012 ja 2019). Niiden tietoja taydennettiin ja tarkistettiin tata selvitysta
varten 30.4. ja 18.6.2020 tehdyilla maastokaynneilla. Uusimmat linnustotiedot saatiin Karri Kuitu-
selta.
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4 Luonnonympariston yleispiirteet

4.1 Geologia, vesistot ja pohjavesialueet

Selvitysalue sijoittuu ensimmaisen Salpausselédn reunamuodostuman Saimaaseen rajoittuvalle poh-
joisreunalle. Maalajeina ovat sora ja hiekka (GTK 2020). Etelaosassa entisen puutarhan kohdalla
pintamaa on multapitoista. Selvitysalueen eteldosan maasto on tasaista. Caprintien pohjoispuolella
on pohjoiseen péin kohti Saimaata laskeva rinne.

Selvitysalue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistbalueen Ala-Saimaan lahialueella (tunnus 4.112)
(SYKE 2020). Saimaan ranta on lahimmilladn noin 50 metrin padssa selvitysalueen lansirajasta.
Tiuruniemi rajoittuu lannessa Mullikoinselkdén ja niemen karjesséa Vipeleenvirtaan. Pintavesien eko-
logisen tilan arvioinnissa alue on osa Eteldista Suur-Saimaata, jonka tila arvioitiin erinomaiseksi
vuosina 2012—-2017 kerattyjen aineistojen pohjalta (SYKE 2020).

Selvitysalue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkedksi luokitellulle Tiuruniemen pohjavesialueelle
(tunnus 0517301). Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 14,72 km2, muodostumisalueen pinta-ala
10,9 km2 ja arvio muodostuvan pohjaveden maarasta 8 500 m3/d (SYKE 2020). Pohjavesialueen
kuvauksen mukaan soraa ja hiekkaa on kerrostunut alueelle paksusti, ja pohjaveden pinta on sup-
pia lukuun ottamatta syvalla.

4.2 Kasvillisuus

Caprintien pohjoispuolinen rinnemetsda on tuoreen kankaan kangasmetsaa. Puustossa on jareita
vanhoja méntyja ja koivuja. Tenniskentan lansipuolella kasvaa ldhekkdin muutamia jareitd kuusia.
Aluskasvillisuus on mustikkavaltaista. Muita lajeja ovat mm. sananjalka, metsakastikka, lillukka,
puolukka, metsalauha ja salokeltano. Lahopuuna on muutamia koivupokkelditda ja mantykeloja.
Caprintien ja asuinalueen valiin jaava kolmionmallinen tasamaan metsikké on kasvillisuudeltaan
kulttuurivaikutteisempi. Puustossa on vanhoja koivuja, nuorehkoja mantyja, raitoja ja alikasvoskuu-
sia. Aluskasvillisuuden lajeja ovat mm. mustikka, puolukka, nurmitadyke, metsaapila, lillukka, uk-
komansikka, niittyleinikki ja aitovirna. Selvitysalueen lansiosan piha-alueella on muutamia pihapui-
ta, pensas- ja perennaistutuksia ja hoidettua nurmikkoa.

Tenniskentan ympéristostad on aikaisempia havaintoja uhanalaisesta sykerdpoimulehdesta (kuva 2).
Maastokaynnilla kesdkuussa tunnistettiin yksi mahdollinen sykerdpoimulehti, mutta niitad saattaa
kasvaa alueella useampia (kuva 5). Sykertpoimulehti eroaa muista poimulehtilajeista mm. karvai-
suuden perusteella. Lajinmaaritys on tassa tapauksessa melko varma, mutta taysin varmaksi se
voidaan vahvistaa vain kasvimuseossa. Sykerdpoimulehti on itdinen poimulehtilaji, joka on arvioitu
vaarantuneeksi (VU) (Hyvarinen ym. 2019). Eteld-Karjalan Allergia- ja Ymparistoinstituutti kartoitti
lajin vanhojen esiintymien nykytilaa kesélla 2014 (Jantunen & Saarinen 2015). Osalta niista laji oli
havinnyt metsittymisen, rakentamisen tai maanmuokkauksen sekéd rehevdityminen ja umpeenkasvu
takia. Uusia kasvupaikkoja l6ytyi etenkin tienpientareilta. Kartoituksen perusteella laji on jopa mel-
ko yleinen Imatran ja Joutsenon seudulla.

Selvitysalueen eteldosan metsaalueella kasvaa runsaasti valkolehdokkia (kuva 6). Kukkivia valko-
lehdokkeja oli useita kymmenia, arviolta yli 50. Valkolehdokki ei ole uhanalainen laji, vaan se on
arvioitu elinvoimaiseksi (LC) (Hyvarinen ym. 2019). Valkolehdokki ei ole uhanalainen laji, mutta se
kuuluu luonnonsuojelulailla (LSL 42 8) rauhoitettuihin kasvilajeihin.

Selvitysalueella ei havaittu kangasvuokkoa, eivatkd alueen melko rehevat ja varjoisat metsat ole
lajin tyypillisimpiéd kasvupaikkoja. Kangasvuokko on Salpausseldn mantymetsien uhanalainen laji ja
luonnonsuojelulailla (LSL 42 8) rauhoitettu laji. Se on arvioitu vaarantuneeksi (VU) (Hyvarinen ym.
2019). Lahimmat tiedossa olevat havainnot ovat Tiuruniemen entisen sairaalan kohdalta selvitys-
alueen etelapuolelta (Poyry Finland Oy 2012).
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Liito-oravan papahavainto 2020
Liito-oravan papahavainto 2019

Kuhankeittaja
Pahkinanakkeli
Id&nuunilintu
Harmaapaatikka I
Mustapdakerttu
Punavarpunen L
Lepakoiden talvehtimispaikka I

Lepakoiden ruokailualue ja siirtymareitti
l_'__-l. Mahdollinen liito-oravan elinpiiri

”/ Tiurunuemen karjen metséalue

:"_-_.: Sykerépoimulenhden kasvupaikka-alue

. } Valkolehdokin kasvupaikka-alue

[
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D Selvitysalue
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Kuva 2. Huomionarvoiset lajihavainnot ja luontokohteet (1 ja 2) selvitysalueella. Pohjakartta: Maanmitta-
uslaitoksen avoimien aineistojen karttapalvelu (peruskarttarasteri 11/2019). Lisenssi Creative Commons,

Kuvat 5 ja 6. Sykerdpoimulehti (varmistamaton lajiméaaritys) ja valkolehdokki.
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Selvitysalueen eteldosaan entisen puutarhan alueella kasvaa korkeaa heind- ja ruohokasvillisuutta
sekd muutamia vanhoja omenapuita. Osa alueesta on otettu uudestaan kayttéon kasvimaaksi. Met-
sadn reunaan ja Caprintien reunoille on levinnyt komealupiinia. Komealupiini kuuluu kansallisesti
haitallisiksi arvioituihin vieraslajeihin, joiden kasvatus on kielletty siirtyméaajan jalkeen 1.6.2022
lahtien (Valtioneuvoston asetus vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 704/2019) (Vierasla-
jit.fi 2020).

4.3 Linnusto

Selvitysalueen metsdinen osa on osa linnustoltaan huomionarvoista Tiuruniemen karjen aluetta
(kuva 2). Selvitysalueella havaittuja huomionarvoisia lintulajeja ovat vuoden 2019 selvityksen mu-
kaan kuhankeittdja, pahkinanakkeli, idanuunilintu, mustapaakerttu, harmaapaatikka ja punavarpu-
nen (kuva 2) (Poyry Finland Oy 2019). Idanuunilintu, harmaapaatikka ja kuhankeittdja havaittiin
alueella my6s vuonna 2020 seka niiden lisaksi palokarki, kultarinta, kehraaja, pyrstotiainen ja pen-
saskerttu. Pdhkindnakkeli pesi alueella molempina vuosina.

Kuhankeittaja arvioitiin viimeisimméssa uhanalaisuusarvioinnissa erittain uhanalaiseksi (EN), pah-
kinanakkeli vaarantuneeksi (VU) ja punavarpunen ja pensaskerttu silmallapidettéviksi (NT) (Hyvari-
nen ym. 2019). Harmaapaatikka, palokarki ja kehré&aja ovat lintudirektiivin 1 liitteen lajeja.
Idanuunilintu, kultarinta, mustapéakerttu ja pyrstétiainen ovat harvalukuisia rehevien metsien laje-
ja.

Tiuruniemessa on tehty vuosina 2007-2020 yli 30 havaintoa valkoselkéatikasta. Suuri osa havain-
noista koskee alueen lapi vaeltavia yksilditd, mutta vuosina 2010-2020 tehtiin myo6s nelja pesimaai-
kaista havaintoa. Valkoselkatikalle pesimé- ja ruokailualueeksi sopiva Tiuuruniemen karjen metsa-
alue selvitysalueelle asti. Lehtilahopuissa eri puolilla selvitysaluetta havaittiin lajiin viittaavia syon-
noksia. Valkoselkdtikka on uhanalainen ja erityisesti suojeltava laji. Viimeisimmassa uhanalaisuus-
arvioinnissa se arvioitiin vaarantuneeksi (VU) (Hyvarinen ym. 2019).

Tiuruniemen karkea ympardiva vesialue sisdltyy Suomen tarkeisiin FINIBA-lintualueisiin kuuluvaan
Saimaan—Lietveden aluekokonaisuuteen (Leivo ym. 2002). Lahes tuhannen nelidkilometrin laajuinen
jarvialue Etela-Karjalan ja Etela-Savon rajaseudulla on tarkea pesimisalue useille selkavesien lintu-
lajeille. Nimen kérjen Vipeleenvirta/Tiurunvirta on arvioitu maakunnallisesti tarkeédksi MAALI-
lintualueeksi (Kontiokorpi & Kontiokorpi 2014). Salmi on kevaisin tarkea levahdyspaikka vesilinnuil-
le.

4.4 Liito-orava

Selvitysalueen pohjoisosassa ja siita kohti Saimaata jatkuvalla metsaalueella havaittiin liito-oravan
papanoita seka kevaalla 2019 etta paaosin samojen puiden alla kevaalla 2020 (kuva 2). Molempina
vuosina papanoita oli niukasti. Selvitysalueen papanapuut olivat tenniskentan lansipuolen jareita
kuusia ja yksi puu etelampéana rinteessa (kuva 7). Alueella on ainakin nelja méntykolopuuta ja yksi
risupeséa, jotka voivat sopia pesapaikoiksi. Lisédksi selvitysalueen ulkopuolella on koloja koivupokke-
I6iss&. Papanoiden niukkuuden perusteella alue saattaa olla osa liito-oravauroksen elinpiirid. Lisaan-
tyvan liito-oravanaaraan eliniirin ydinaluetta sinne ei todennakdisesti sijoittunut kumpanakaan
vuonna.

Liito-orava on luontodirektiivin 1V (a) liitteen laji ja uhanalainen laji. Viimeisimmassa uhanalaisuus-
arvioinnissa liito-orava arvioitiin vaarantuneeksi (VU) lajiksi (Hyvarinen ym. 2019). Liito-oravan
tyypillisinta elinymparistéa ovat vanhat ja varttuneet kuusivaltaiset sekametsat, joissa on sopivia
pesépaikkoja ja ravintopuita (Nieminen & Ahola 2017). Pesapaikat voivat olla vanhoissa tikankolois-
sa, oravan tekemissa risupesissa, pontdissa tai rakennuksissa. Liito-oravaurosten elinpiirit ovat
kooltaan useita kymmenia hehtaareja tai jopa yli 100 hehtaaria (Nieminen & Ahola 2017). Ne voivat
olla osittain paallekkaisia, ja niiden alueilla voi olla useita naaraiden elinpiireja. Naaraiden elinpiirien
eli reviirien koko on tyypillisesti 3—10 hehtaaria. Naaraan elinpiirilla on tavallisesti useita pesépaik-
koja eli elinpiirin ydinosia, joissa naaras viettad suurimman osan aikaa ja saa poikasia.
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Kuvat 7 ja 8. Liito-oravakuusia tenniskentan lansipuolella ja lepakoiden talvehtimispaikkana kayttama
maakellari selvitysalueen etelaosassa.

4.5 Lepakot

Selvitysalueella on havainnoitu jonkin verran lepakoita, vaikka se jaikin padaosin vuonna 2019 teh-
dyn lepakkoselvityksen ulkopuolelle. Vuoden 2019 havaintojen ja muiden alueella tehtyjen havain-
tojen perusteella Tiuruniemen kérjen rantametsaalueen on arvioitu olevan Suomen lepakkotieteelli-
sen yhdistyksen ohjeen (SLTY 2012) mukainen Il luokan lepakkoalue (tarkea saalistusalue tai siir-
tymareitti) (Poyry Finland Oy 2019). Puunkolot ovat mahdollisia lepakoiden p&ivéapiiloja. Siella on
havaittu sekd pohjalepakoita ettd siippalajien lepakoita. Kaikki Suomessa esiintyvat lepakot kuulu-
vat luontodirektiivin 1V (a) liitteen lajeihin.

Selvitysalueen eteldosan metséalueen lansireunalla sijaitsee maakellari, jossa on havaittu talvehti-
via pohjanlepakoita (kuvat 2 ja 8). Kellari itsessdédn on | luokan lepakkokohde. Il luokan lepakko-
alue on rajattu kartalle kuvassa 2 siltd osin, kun se ulottuu selvitysalueelle. Maakellari on otettu
mukaan rajaukseen, silla sen ymparistd on suositeltavaa sailyttdd puustoisena. Voimakkaat valot
hairitsevat lepakoita, joten alue on suositeltavaa sailyttaa valaisemattomana.

5 Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueen huomionarvoiset lajihavainnot ja aluerajaukset on esitetty kuvassa 2.

1. Pohjoisosan metsaalue

Alue on osa Tiuruniemen karjen metséaluetta. Puustossa on jareitd méantyja ja koivuja. Sieltd on
liito-oravan papanahavaintoja, ja sinne voi sijoittua liito-oravan elinpiiri tai sen osa. Lisdksi se on
lepakoiden ruokailualuetta (Il luokan lepakkoalue). Tenniskentdn ympéristdssa kasvaa uhanalaista
sykerdpoimulehtea (varmistamaton lajinmaaritys). Alue on my®6s linnustoltaan huomionarvoinen.
Tarkemmat tiedot lajeista on esitetty luvussa 4. Suositus: Metsa on suositeltavaa sailyttad melko
luonnontilaisena. Sinne saattaa sijoittua liito-oravan lisddntymis- tai levahdyspaikkoja, joiden havit-
tdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulailla (49 8) kielletty. Luokan Il lepakkoalueiden (tar-
keat saalistusalueet ja siirtyméreitit) huomioiminen maankaytdssa on vahvasti suositeltavaa. Huo-
mioiminen voi tarkoittaa esimerkiksi monipuolisen puustorakenteen, vanhojen puiden ja kolopuiden
sdastamista seka kirkkaan ulkovalaistuksen valttamista.

2. Etelaosan metsaalue

Alue liittyy Tiuruniemen karjen metsaalueeseen, mutta on kasvillisuudeltaan enemman kulttuurivai-
kutteinen. Puustossa on jareita koivuja ja nuorempaa sekapuustoa. Alueella kasvaa runsaasti valko-
lehdokkia. Liséksi alueelle sijoittuu lepakoiden talvehtimispaikkana toimiva maakellari. Tarkemmat
tiedot lajeista on esitetty luvussa 4. Suositus: Metsikkd on suositeltavaa sailyttdd puustoisena.
Valkolehdokki kuuluu luonnonsuojelulailla (LSL 42 8) rauhoitettuihin kasvilajeihin. Rauhoitus ei esta
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alueen kayttdmistd maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan (LSL 48 8). Talldin on kuitenkin
valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja elaimiéa ja kasveja, jos se on mahdollista
ilman merkittavia lisdkustannuksia. Lepakoiden talvehtimispaikkojen havittaminen ja heikentaminen
on luonnonsuojelulailla (49 8) kielletty. Maakellarin ympéristd on suositeltavaa sailyttda puustoisena
ja valaisemattomana.

6 Johtopaatokset

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella on useita suunnittelussa ja kaytossa huomioon otetta-
via luontoarvoja, vaikka se ei pinta-alaltaan ole kovin suuri. Selvitysalueen pohjoisosa on osa Tiuru-
niemen karjen metséaluetta, johon sijoittuu lito-oravan elinpiiri tai sen osa seka lepakoiden ruokai-
lualue. Selvitysalueella on havaittu liito-oravan papanoita ainakin vuosina 2019 ja 2020. Sinne saat-
taa sijoittua liito-oravan lisddntymis- tai levdhdyspaikkoja, joiden havittaminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulailla (49 8) kielletty.

Selvitysalueen pohjoisosa on osa arvioitu lepakoille tarkedksi ruokailualueeksi (Il luokan lepakko-
alue). Selvitysalueen etelaosan metsikdssa sijaitseva maakellari on lepakoiden talvehtimispaikka (I
luokan lepakkokohde), jota koskee luonnonsuojelualain (49 8) kielto lisdantymis- ja levahdyspaikko-
jen heikentdmisesta ja havittamisesta. Liséksi sekéa selvitysalueen pohjois- etta eteldosan metsaalu-
eet ovat linnustoltaan huomionarvoisia. Alueella on havaittu useita uhanalaisia ja seudulla harvalu-
kuisina tavattavia lintulajeja. Liséksi alueella esiintyy uhanalaista kasvilajia sykerdpoimulehtea
(varmistamaton maéaaritys) ja rauhoitettua kasvilajia valkolehdokkia.

Luontoselvityksessa alueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilail-
la (2 luku 11 8 ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppejé ja puroja eikd metsélain (10 8) erityisen
tarkeitd elinympéristdja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018).

Alueen eteldosassa kasvaa komealupiinia, joka kuuluu kansallisesti haitallisiksi arvioituihin vierasla-
jeihin. Lajien kasvatus on kielletty siirtyméaajan jalkeen 1.6.2022 lahtien (Valtioneuvoston asetus
vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 704/2019) (Vieraslajit.fi 2020). Lupiinit tulee pyrkia
havittamaan alueelta.

Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon, ettd alue sijoittuu vedenhan-
kintaa varten tarkeéksi luokitellulle Tiuruniemen pohjavesialueelle sekd Saimaan vesistbalueen ja
siella sijaitsevien valtakunnallisesti ja maakunnallisesti tarkeiden lintualueiden laheisyyteen.
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Tiivistelma

Sosiaalisten vaikutusten arvioinnin perusteella Caprin asemakaavan muutoksella on vaikutuksia
erityisesti alueen identiteettiin, sosiaalisiin suhteisiin ja turvallisuuden kokemiseen. Kerrostalojen
toteutuminen alueelle muuttaa asukkaiden mukaan alueen identiteettia ja he kokevat muutoksen
negatiivisena. Tahdn vaikuttaa palautteen perusteella se, ettd alue on saanut olla pitkdan rauhassa ja
jopa unohduksissa muusta Lappeenrannasta. Uusien vakituisten asukkaiden saaminen lisda alueen
elinvoimaa, mutta lisdantynyt liilkenne vahentda turvallisuuden tunnetta heikkokuntoisella
Caprintiella. Alueen liikenneturvallisuuteen tuleekin kiinnittdd huomiota.

Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat myds erityis- ja ikdryhmiin, kuten vammaisiin ja vanhuksiin.
Hoivakodin rakentuminen alueelle lisdd heiddn mahdollisuuksiaan valita oma asuinpaikkansa ja
lahella sijaitsevat palvelut tarjoavat myos hyvat harrastusmahdollisuudet. Asemakaavalla on myds
vaikutuksia lasten elinpiiriin, silld suunnittelualueella sijaitsee lapsille tarkea leikkipaikka. On
kuitenkin hyva miettia olisiko alueelle mahdollistaa uudenlainen kokoontumis- tai lasten leikkipaikka
osana alueen jatkosuunnittelua tai asukkaiden omana toimintana esimerkiksi yhteistydssa kaupungin
kanssa.

Sosiaalisten vaikutusten arviointi, aineisto ja rakenne

Ihmisten elinymparistd on jatkuvassa muutoksessa ja kaikilla siella tapahtuvilla muutoksilla on
vaikutusta alueella asuvien ihmisten elamaan esimerkiksi asumisen, viihtymisen ja lilkkkumisen
nakokulmista. Ymparistoministerion julkaisemassa sosiaalisten vaikutusten arvioinnin oppaassa
(2006) todetaan, ettd toteutuessaan kaavoilla on vaikutuksia ihmisten keskinaiseen
vuorovaikutukseen, kohtaamisten mahdollisuuksiin ja toimintaan joko mahdollistamalla tai
rajoittamalla ndita. Taman vuoksi kaavoittajalle ja paattajille tulisi tarjota tietoa kaavan arvioiduista
vaikutuksista ja siitda, milla tavalla ndita kasvukipuja olisi mahdollista valttaa.

Aineisto ja menetelmat

Caprin asemakaavamuutosta varten hyodynnettavaan aineistoon ja sen analysointiin valitut on
valittu aiheesta kirjoitettujen oppaiden tarjoamien ideoiden ja vinkkien avulla. Ymparistoministerion
julkaisemassa oppaassa (2005) todetaan, ettd sosiaalisten vaikutusten arvioinnin toteuttaminen
edellyttaa, ettd osataan etsia ja luovasti kayttaa hyvaksi jo valmiina olevaa tietoa ihmisten elinoloista
ja kohdealueen toiminnoista. Julkaisussa kiinnitetdan huomiota siihen, etta sosiaalisia vaikutuksia
koskeva tieto on usein jo valmiiksi olemassa asemakaavaselostuksissa, mutta se on sielld hyvin
hajallaan ja kokonaisuuden hahmottaminen on lukijalle ja asukkaalle vaikeaa. Taman vuoksi opas
suositteleekin, ettd tydssa painotetaan esimerkiksi osapuolilla jo olevan tiedon 16ytdmista ja
jarjestamista systemaattisempaan muotoon.

Olemassa olevan tiedon hyodyntaminen nakyy Caprintien asemakaavasta laadittavan sosiaalisten
vaikutusten arvioinnin aineistossa asemakaavaluonnokseen tulleiden mielipiteiden kautta. Sen lisaksi
arvioinnin toteuttamisessa hyddynnetdaan asemakaava-alueella toteutetusta kaavakavelysta
laadittua muistiota, seka kaavanlaatijoiden kanssa kaytya keskustelua asemakaavaan tulleisiin
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palautteisiin liittyen. Aineisto antaa kaavaprosessin kannalta ymmarrysta ja tietoa suunnittelijoiden
ja eri osallisten arvoista ja tiedolle antamista merkityksista.

Tuloksia tarkasteltaessa tulee huomioida, ettd aineistona on kdytetty osana kaavaan liittyvista
kuulemisisista tulleita mielipiteitd, jotka ovat usein luonteeltaan kaava-aineistossa oleviin puutteisiin
ja elamaan haitallisesti vaikuttaviin muutoksiin keskittyvid. Sen vuoksi aineiston tarjoama
kokonaiskuva ei nosta muutamaa yksittdistapausta lukuun ottamatta esiin kaavamuutoksen
positiiviseksi koettuja asioita. Kaavaselostuksessa on sen sijaan tarkasteltu kaavamuutoksen
vaikutuksia mm. alueen palveluihin, liikenteeseen, rakenteeseen ja luontoon. Ndiden kautta voimme
verrata muutosta ja saada ymmarrettavaa kokonaiskuvaa muutoksen aiheuttamista asioista.

Ymparistoministerion oppaassa todetaan, etta ihmisten asioille antamia merkityksia voidaan tulkita
esimerkiksi tekstianalyysin avulla. Taman vuoksi Caprin asemakaavaa varten laadittavassa
sosiaalisten vaikutusten arvioinnin aineiston analyysissa hyodynnetdan menetelmana laadullista
sisdllonanalyysia, joka on muodoltaan hyvin lahelld teemoittelua. Menetelma keskittyy tekstissa
sithen millaisiin asioihin, aiheisiin tai teemoihin tarkasteltava aineisto keskittyy: millaisena asukkaat
nakevat ympariston muutoksen, millaiset asiat nousevat liikenneturvallisuudessa esiin jne.

Vaikutusten arviointi

Kaavoja varten laadittavien sosiaalisten vaikutusten arvioinnin laajuus Jyvaskylan kaupungin
verkkosivuilta |6ytyvan kaavoituksen tueksi laaditun oppaan mukaan aina kaavakohtaisesti, kuten
my0s tarkasteltavat vaikutukset (Makardinen 2000). Caprin asemakaavasta laadittavan sosiaalisten
vaikutusten arviointiin liittyvien keskeisten arvioitavien asioiden tunnistamisessa onkin hyodynnetty
Ymparistoministerion julkaisemasta oppaasta |0ytyvaa taulukkoa, jonka avulla on mahdollista
ymmartaa arvioinnin ulottuvuuksia ja niissa arvioitavia sosiaalisia muuttujia.

Taulukko |. Sosiaalisten vaikutusten arvioinnin ulottuvuuksia ja
arvioitavia muuttujia.

Ulottuvuus Arvioitavia sosiaalisia muuttujia

Alueen sosiaalinen luonne Hyvinvoinnin jakautuminen
Alueiden erilaistuminen
Alueen identiteetti ja imago
Yhteisollisyys

Toiminnallisuus Liikkuminen
Palvelut
Virkistys
Tyopaikat
Koettu ympadristo (eldmyksellisyys) Luonnon- ja kulttuuriympiriston kokeminen

Esteettisyys
Turvallisuus

Elvyttavyys

Ymparistoministerion tekeman sosiaalisten vaikutusten arviointia kdsittelevan julkaisun mukaan
my0s ekologisilla, maisemallisilla tai terveysvaikutuksilla on sosiaalisia vaikutuksia. Esimerkiksi
maisema-arkkitehdin arvioidessa asiantuntija-arviointina maisemavaikutuksia analysoidaan
sosiaalisten vaikutusten arvioinnissa esimerkiksi lahiympariston asukkaiden kasityksia ja kokemuksia
oletetuista maisemavaikutuksista. Tuloksena voi olla vaikkapa se, etta paikalliset asukkaat eivat pida
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valtakunnallisesti merkittavan maiseman pirstoutumista ongelmana, mutta kokevat selvid haittoja
arkiympadristdssa paljon kdytettyjen paikkojen muuttumisesta. Caprin asemakaavassa tama
nakemysten eroaminen nakyykin keskeisesti alueelle suunnitellun kerrostalon vastustamisena
asukkaiden keskuudessa.

Korkearakennus muuttaa alueen identiteettia

Identiteetti-sana tarkoittaa samaa ja samuutta, ja sen alkupera on latinan kielen identitas -sanassa.
Sana itsessdan on pitaa sisallaan erilaisia merkityksia, silla se voidaan ymmartaa yhtaalta sita, miten
ihminen ajattelee itsestdan ja samaan aikaan myos ulkopuolisen katseen kautta, jossa ihminen on
tunnistettavissa esimerkiksi pukeutumisen tai muiden ominaisuuksien kautta. Vastaavalla tavalla
alueen identiteetti voi muodostua siihen esimerkiksi luonnonmuotojen kautta rakentuvana
kokonaisuutena, kuin myos ihmisten sille antamien merkitysten ja kokemusten kautta.

Asemakaavaa varten laaditussa kaavaselostuksessa kuvataan hyvin ja selkedsti paikan identiteettia,
joka muodostuu luonnonoloista ja muista havaittavista alueen erottavista piirteista. Selostuksen
mukaan “taajamarakenteellisesti suunnittelualue on taaja-asutuksen keskittyma luonnon ja vesiston
laheisyydessa. Suunnittelualueen pohjois- ja eteldpuolilla sijaitsevat kytkettyjen pientalojen
korttelialueet, mutta muutoin ympdristd on lahivirkistysaluetta. Lisaksi suunnittelualueen
pohjoisosassa on tenniskentalle osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Tiuruniemen sairaala-
ajalta periytyva, padosin 1930-luvun lopulta 1970-luvulle muodostunut rakennuskanta on sdilynyt ns.
Caprin huvilaa ja askettdin palanutta kemistin taloa lukuun ottamatta. Myos alueen perusrakenne,
metsdinen yleisilme ja tieverkosto ovat sdilyneet likimain entiselldan. Tiuruniemen karkeen 2010-
luvulla kaavoitetut uudet korttelialueet eivat toistaiseksi ole toteutuneet. Uudet asemakaavalla
toteutetut loma-asuntokorttelit ulottuvat Tiuruniemeen vain Caprintien itapuolisessa rinteessa, josta
ne jatkuvat aina Rauhan ydinalueelle saakka.”

Selostuksen teksti antaakin kasityksen, ettd alue on pysynyt melko muuttumattomana 1970-luvulla
tapahtuneiden muutosten jalkeen muutamaa rakennusta lukuun ottamatta. Alueen eraanlaista
pysyvyyttd alleviivaa sekin, etta Tiuruniemen kdrkeen kaavoitetut uudet korttelit eivat ole
toistaiseksi vield toteutuneet ja uudet asemakaavalla toteutetut loma-asuntokorttelit ulottuvat
Tiuruniemen vain Caprintien itdpuolisessa rinteessa, josta ne jatkuvat aina Rauhan ydinalueelle
saakka.

Alueen identiteetti rakentuukin asukkailta tulleen palautteen perusteella vahvasti selostuksessa
olevan kuvauksen pohjalle. Selostuksessa vahvistetaan tata suorastaan harmonista kokonaisuutta
toteamalla, ettd ”punatiiliset kaksi- ja kolmikerroksiset asuinrakennukset muodostavat ehean
kokonaisuuden ja sijaitsevat luonnonkauniilla paikalla Saimaalle viettavan rinteen ylareunalla.”
Asukkaiden mukaan suuri muutos kohdistuukin juuri tdman idyllin sarkymiseen.

Yhtend merkittdvdnd tekijind Tiuruniemen alueelle muuttoon oli alueen rauhallisuus
ja kaunis luonto.

Alueen rauha ja luonto ovat asukkaille tarkeitd ja asukkaiden palaute kohdistuu erityisesti
kerrostalon korkeuteen. Asukkaat kokevat kuusikerroksisen kokonaisuuden kohoavan rauhattomana
yli alueen puuston ja muodostavan siten poikkeuksen alueen rakennettuun ja metsdiseen
ymparistoon. Palautteen mukaan kerrostalo poikkeaa voimakkaasti alueen tyylista ja sen koetaan
olevan alueen historiallisten arvojen vastainen. Kaavoittaja tunnistaa rakennusmassan poikkeavan
lahialueen olemassa olevasta rakennuskannasta, mutta toteaa asukkaille antamassaan vastineessa,

Tiuruniemen Caprintie 52-54 K2715
Asemakaavamuutoksen sosiaalisten vaikutusten arviointi 21.1.2022 Mikko Holm



ettei rakennus nouse kdytdanndssa lainkaan taysikokoisen puuston yldapuolelle. Uudessa
ehdotuksessa rakennuksen korkeutta on madallettu korkeimmalta osaltaan viisikerroksiseksi.

Asukkaiden puheissa toistuu myo6s vastakkainen diskurssi, jossa Tiuruniemen alue on
kokonaisuudessaan unohdettu Lappeenrannan kokonaisvaltaisesta kehittamisesta. Tama ndakemys
on tavallaan vastakkainen sen kanssa, etta alueelle ollaan nyt suunnittelemassa kerrostaloa.
Esimerkiksi alueella syyskuussa 2021 jarjestetyn kylakdvelyn muiston perusteella aluetta suurin
palautemaara koski suunnittelualueen ulkopuolisia asioita ja palaute kohdistui mm. venesataman,
reittiviitoituksen ja rantasaunojen ja -polkujen kehittdmiseen. Alueen unohtuneisuus toistui myos
asukkailta tulleissa palautteissa, joissa nousi esiin esimerkiksi alueella sijaitseva vanha 1930-luvulla
rakennetun vanhan tuberkuloosiparantolan kunto ja tulevaisuus, seka tieston heikko kunto.

Majoitusliiketoiminta oheisilmiéineen muuttaisi perin pohjin alueen luonnetta, alueen,
jolla nykyisellddn on vain vakituista asumista ja asukkaiden joukossa lapsiperheitd.

Alueen rauhallisena pidetty imago ja identiteetti vaikuttavat myos siihen millaista asumista sielld on
mahdollista jarjestdad. Asemakaavan mahdollistama hoivakotiasuminen vertautuu normaaliin
ikdihmisten asumiseen, joka ei herata mielipiteita yksittdista palautetta lukuun ottamatta. Asukkaat
kiinnittivat huomiota siihen, ettd alueelle olisi mahdollista toteuttaa erillinen hotelli, jonka myota
alue muuttuisi rauhattomaksi alueelle saapuvien vieraiden ja heista johtuvan ylimaaraisen liikenteen
vuoksi. Kaavoittaja vastaa tdhan huoleen ja toteaa, ettd asemakaavaan tehdyt muutokset eivat
mahdollista rakennuksen kayttamista hotellimajoitukseen. On kuitenkin huomioitava, etta alueen
liikenne ja siita johtuvat hdiridot kasvavat kuitenkin uusien asukkaiden ja heiddn kayttamiensa
kulkuneuvojen myo6ta. Liikenteen osalta palaute ei kuitenkaan liity kulkuneuvoista syntyvaan
meluun, vaan yleiseen liikenneturvallisuuteen.

Luonnoksessa on vain kuva maastoleikkauksesta kohti eteldd. Tdmé ndkymd on valittu
niin, ettei esim. alueen rivitalojen olemassaolosta saa mitéiéin kdsitystd. Taustaan on
maalattu kerrostalon korkuista metsdd maisemavaikutuksen piilottamiseksi.

Vuorovaikutuksen ndkdkulmasta on mielenkiintoista tarkastella palautetta asukkaille tarjottavan
tiedon nakdkulmaista. Asemakaavaselostuksessa on ollut mukana havainnekuvia alueen
maisemavaikutuksista, joihin asukas kiinnittdad huomiota. Hanen palautteestaan on luettavissa
epaluottamusta kaavoittajaa kohtaan ja han kyseenalaistaa sita milla tavoin
asemakaavaselostukseen kuuluva nakyma on valittu. Tulevaisuudessa havainnekuviin ja niiden
erilaisiin vaihtoehtoihin on hyva kiinnittdd huomiota. Kaupunkisuunnittelussa kadytdssa olevien 3d-
mallinnusohjelmien avulla olisi mahdollista tehda monipuolinen videoesitys, jonka avulla olisi
mahdollista antaa katsojalle erilaisia nakymia alueeseen kohdistuvaan muutokseen ja jonka avulla
asukkaat voisivat itse arvioida paremmin kokonaisuutta. Vastaavaa mallia onkin kaytetty esimerkiksi
Sammontalon ja sisdliikuntahallin asemakaavojen yhteydessa. On todennakdista, ettd videoiden
laajempi hyodyntaminen parantaisi myos asukkaan luottamusta aluetta suunnitteleviin tahoihin ja
alueen tulevaan rakentumiseen.

Kasvava yhteiso ja muuttuvia leikkipaikkoja

Uuden rakennuksen toteutuminen asuinalueelle tarkoittaa sitd, ettd alueelle muuttaa uusia ihmisia
ja heiddn mukanaan alueella vierailee talouteen kuuluvien ihmisten ystavia, sukulaisia ja muita
elamadan seka arkeen kuuluvia ihmisia.
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Koemme positiivisena asiana, ettd alueelle muuttaa uusia vakituisia veronmaksajia ja
alue kehittyy, mikdli siind huomioidaan myds nykyisten asukkaiden toiveet ja alue
tulee séilymddn rauhallisena ja turvallisena asuinympdristénd.

Liséksi pyydémme ottamaan huomioon, ettd ihmiset kéyttédytyvit lomalla ja arkena
eri tavoin, joten loma-asutus ja vakituinen asuminen tulisi pitdd erilléén.

Vakituisten asukkaiden muuttaminen alueelle koetaan positiivisena ja uusien asukkaiden koetaan
lisddvan alueen elinvoimaa. Tama ei kuitenkaan tapahdu mielipiteisséd ehdoitta, vaan muutoksen
tulee tapahtua alueen asukkaiden ehdoilla ja alueen rauhallisuus ja turvallisuus eivat saa karsia
muutoksessa. Asukkaalta tullutta huolta on perusteltua lukea asukkaiden yleiseen huoleen
hotellimajoituksen mahdollistamisesta asuinalueella ja rauhattomuuden ja turvattomuuden tunteen
koetaan syntyvan siitd, ettd alueen lilkkennemaarat lisadntyvat ja alueella alkaisi liikkua
tuntemattomia ihmisia, joilla ei ole sidoksia alueelle. Alueen asemakaava ei kuitenkaan mahdollista
rakennuksen toimimista hotellina, jonka vuoksi vieraiden ihmisten maara alueella ei kasva
merkittavasti.

Hoivakotiasumisen mahdollistaminen alueella tarjoaa yhda useammalle asua valitsemassaan paikassa.
Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto kiinnittdd tdhan huomiota ja he toteavat
lausunnossaan, ettd kaavan kayttotarkoituksen muutos antaa hyvdan mahdollisuuden laajentaa
asumismuotoja ja poistaa kumoutumisriski poikkeuslupamenettelyssd, kuten tapahtui Myllyméen
hoivakotihankkeessa vastikdan. He kannustavat myds, ettd Caprin kaavassa kaytettya
kaavamerkintda (AL-) tulisi jatkossa kayttaa padsaantoisesti myods osana muuta kaavoitusta.

Asemakaavaselostuksessa todetaan, ettd “padosa kaava-alueesta sailyy urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueena (VU) ja lahivirkistysalueena (VL)”. Suunnittelualueella sijaitsee kuitenkin erityisesti lapsille
tarkea ja keskeinen leikkipaikka, jonka menettaminen vaikuttaa lasten mahdollisuuksiin hyédyntaa
tilaa omiin leikkeihinsa.

Majoitusliiketoiminta oheisilmidineen muuttaisi perin pohjin alueen luonnetta, alueen,
jolla nykyisellaan on vain vakituista asumista ja asukkaiden joukossa lapsiper-
heitd. Nama vaikutukset ovat jaaneet kaavaluonnoksessa tutkimatta. Liikerakenta-
minen lisdisi huomattavasti asiointililkkennettd ja edellyttdd runsaasti uusia
pysakointipaikkoja pihoilla, joissa lapset ovat tdhdn saakka leikkineet.

Paikka, johon korkeaa kerrostaloa nyt suunnitellaan, on vuoden 2014 asemakaavassa
merkitty puistomaisena hoidettavavana piha-alueena (ma-3) ja se on palvellut
asukkaiden, erityisesti lasten, leikki- ja pelialueena, kuitenkin osana korttelialuetta.

Arvioinnissa kaytettdavan palautteen perusteella on vaikea arvioida sita, millaisia vaikutuksia
kohtaamispaikan menettamiselld on aikuisten elamaan. Sen sijaan lasten tapaa hyddyntdd omaa
elinymparistodan on tarkasteltu tutkimuskirjallisuudessa ja esimerkiksi Freeman ja Tranter (2011)
ovat esittdneet ajatuksen, jonka mukaan lapsille suunnattu ymparisté nahdaan usein pelkkina
lapsille rakennettuina leikkipuistoina. Heiddan mukaansa lapsuus tapahtuu myds ndiden tilojen
ulkopuolella, kuten metsissa, puistoissa, poluilla, aukioilla, portailla, kdvelypainotteisilla kaduilla jne.,
joissa lapsi voi turvallisesti kokeilla omia rajojaan ja etsia uusia seikkailuja. Lasten menettama paikka
ei siten ole alun perinkdaan tarkoitettu lasten leikkipaikaksi, vaan he ovat ottaneet sen omalla
toiminnallaan kdyttéon. Kaavaselostuksessa todetaan, ettd “yhtendiset viheralueet sailyttavat
maisemallisen edustavuuden lisdksi alueen virkistys- ja moninaiskayttomahdollisuudet”. Taméan
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vuoksi on hyvin todenndkoistd, etta lapset ottavat leikkien kautta uusia alueita haltuunsa ja alueelle
toteutettavat pysdkointipaikat tulevat toimimaan myos tulevaisuudessa erilaisten pallopelien,
maahan katuliiduilla piirrettavien kuvioiden ja hyppynaruleikkien alueena. On kuitenkin hyva miettia
olisiko alueelle mahdollistaa uudenlainen kokoontumis- tai lasten leikkipaikka osana alueen
jatkosuunnittelua tai asukkaiden omana toimintana esimerkiksi yhteistydssa kaupungin kanssa.

Yhteisollisyys ja erilaisten yhteisdjen muodostuminen elavat voimakasta murroskautta
digitalisoituvassa kaupungistuvassa maailmassa. Kaupungistuminen onilmio, joka on lisannyt
persoonattomuutta ja monet ovatkin kadottaneet yhteisollisyyden tunteen naapureiden jaddessa
tuntemattomiksi ja yhteiséjen synnyttya esimerkiksi verkkoon. Erilaiset teknologisilla alustoilla
toimivat kampanjat, kuten siivouspaiva tai ravintolapaiva, ovat kuitenkin onnistuneet palauttamaan
ja tuomaan alueella asuvia yhteen yhteisen tavoitteen ja mielenkiinnon merkeissa. Vastaavalla
tavalla alueen asukkailla on mahdollisuus luoda esimerkiksi yhteisollisia ryhmia erilaisille sosiaalisen
median alustoille ja luoda sitd kautta uudenlainen, rikas ja merkityksellinen ymparisto, jossa asua ja
elaa.

Alueen virkistyskayttoon tulee muutoksia ja suhde luonnon- ja kulttuuriympariston
kokemiseen muuttuu

Ymparistolla ja sielld liikkuvalla ihmiselld on vuorovaikutuksellinen suhde, ja luonnosta esteettiset
kokemukset vahvistavat ymparistosuhdetta. Asukkaat kokevat alueen olevan voimakkaassa
muutoksessa ja alueelle rakennettavan talon muuttavan tuota suhdetta. Erds asukas muotoilee
tdman selkedsti todetessaan, etta ”"kuusikerroksinen rakennus lahivirkistysalueen tilalla harjun
korkeimmalla kohdalla muuttaa alueen maisemaa vaistamatta.” Tama onkin vastakkainen
asemakaavaselostuksessa olevan nakemyksen kautta, jossa todetaan “maisemallisesti tarkeat rinteet
ja rantaosuudet sailyvat nykyiselldan”.

Asukkailta tulleessa palautteessa tarkastellaan luontoa usein koko Tiuruniemen aluetta koskevana
kokonaisuutena. Esimerkkinad toimii esimerkiksi Lintutieteellisen yhdistyksen antama mielipide, jossa
todetaan alueen koolla olevan merkitysta luontoarvojen sdilymiselle, ja alueen arvokkaana sailynytta
kokonaisuutta ei tulisi pirstoa yhtdaan pienemmiksi kokonaisuuksiksi. Laajempana kokonaisuutena
nakyvat myos alueen muuttuvat maisemalliset arvot, seka alueen asukas- ja automaaran
tuplaantumisen vaikutukset alueella esiintyvien uhanalaisten ja suojeltujen lajien elinoloihin.

Caprintien asemakaavamuutoksessa asukkaiden keskeiseksi kipupisteeksi nousee nimenomaan jo
aiemmin todetun alueelle suunniteltavan kerrostalon korkeus, jonka koetaan rikkovan alueen ehjaa
kokonaisuutta ja nousevan esiin erillisena maamerkkina, joka on nahtavissa Saimaalta katsottaessa.
Muutos koetaan negatiivisena ja silla on vaikutusta alueen viihtyvyyteen. Nakékulma toistuu
esimerkiksi alla olevassa kuvaleikkeessa, jossa asukas tuo vahvasti esiin alueelle maisemaa
rikkomatta sijoitettuja rakennuksia, joiden yllapidosta he ovat huolehtineet.
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Kokonaisuudessaan Saimaan ranta-alueelle maisemaa rikkomatta sijoitetut raken-
nukset hoidettuine pihoineen — Caprintie 50 on palkittu Lappeenrannan kaupungin
pihakilpailussa — muodostavat harmonisen asuinalueen. Alue on osayleiskaavan
mukaan maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa Lukuun
ottamatta kerrostaloja alueen kiinteistot ovat saanndllisesti hoidettuja ja kunnostet-
tuja.

Vastauksissaan kaavoittaja on huomioinut asukkailta tullutta palautetta. Rakentamisen
maisemavaikutuksia on lievennetty istutettavaksi osoitetuilla alueilla seka puiden suojelua ja
istuttamista koskevilla maarayksilla. Vaikutuksia maakunnallisesti merkittavdaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon ja ympardivaan taajamamiljooseen on lievennetty madaltamalla rakennus
korkeimmalta kohdaltaan viisikerroksiseksi ja porrastamalla rakennusmassoja. Korkeudeltaan se
kuitenkin poikkeaa edelleen asukkaiden kokemuksesta siita, millainen rakentaminen sopisi alueelle.
Asukkaiden huoli alueen levottomuuden lisdantymisena osana mahdollista hotellirakentamista on
huomioitu liséamalla kaavan asiakirjoihin mainintaa siitd, ettd rakennusta ei voi kayttaa
majoitustoimintaan.

Luontoarvoihin liittyvan palautteen lisaksi asukkaat kiinnittavat huomiota luontoympariston
kaytettavyyden nakoékulmaan ja ihmisten mahdollisuuteen liikkua ja hyddyntda sita.
Suunnittelualueella on erillinen kohta, joka on toiminut alueen asukkaiden kokoontumispaikkana ja
erityisesti lasten leikkipaikkana. Sen lisdksi palaute on keskittynyt erityisesti alueella olevaan
rantapolkuun, sen kuntoon ja reittiin, joka kulkee yksityisessa omistuksessa olevien rantatonttien
lavitse. Alueen rantapolusta ja siihen kohdistuvista suunnitelmista on kuitenkin sovittu erikseen
osana alueella jarjestettya kylakavelya yhteistydssa kaupungin kanssa.

Lisaantyvan lilkenteen koetaan vaikuttavan turvallisuuteen

Alueen turvallisuus nousee aineistossa painokkaasti esiin liikenteen nakékulmasta. Alueelle johtavan
Caprintien todetaan useammassa palautteessa olevan huonokuntoinen ja lisdrakentamisen peldtdan
lisddvan alueelle kohdistuvaa liikennettd ja sitd kautta lisddvan alueella tapahtuvia onnettomuuksia.
Kirjoittajien huoli on erityisesti lasten ja lapsiperheiden turvallisuudessa ja osa toivookin, etta
alueelle olisi mahdollista toteuttaa esimerkiksi erillinen kavely- ja pyoratie, jota pitkin olisi
mahdollista kulkea turvallisesti kouluun.

Nykyiselld asukas- ja automddrdlld syntyy useita vaaratilanteita erityisesti loma-
asukkaiden liikkuessa autotielld, koska eiviit tunne aluetta ja kevyen liikenteen vdylid
eiole.

Autopaikkojen mddrd tulisi lisdéntymdédn merkittdvdsti, mikéd tarkoittaisi liikenteen
kasvua alueella ja jo entisestddn huonokuntoisella Caprintielld. Tie on erittdin kapea ja
huonosti valaistu. Ldhes poikkeuksetta auton joutuu pysdyttdmddn, mikdli vastaan
tulee toinen auto. Témd aiheuttaa vaaratilanteita jo nyt.

Asukkailta tulleessa palautteessa kiinnitetadn usein huomiota vakituisen asumisen tarkeyteen ja siita
kumpuavalla kokemuksella on merkitystd myos alueen turvallisuuteen. Asukkaan antamassa
esimerkissa koetaankin, ettd huonokuntoisella Caprintielld vaaditaan vahvaa paikallistuntemusta
turvallisen liikenteen mahdollistamiseksi. Osassa huoli liikenteen lisddntymisesta viittaa
mahdollisuuteen, etta alueelle olisi ollut mahdollista rakentaa hotellimajoitusta, jonka vieraat
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olisivat ruuhkauttaneet alueen teitd. Asemakaava ei kuitenkaan mahdollista hotellin rakentamista
alueelle.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd kaavamuutoksen mahdollistama liiketilojen rakentuminen ei lisaa
liikennetta merkittavasti Caprintielld, silla liiketilojen luonne on todennakodisesti asukkaiden
palveluun suunnattua liiketoimintaa ja tdman toteutuessa asukkaiden liikennetuottomaara on
vahdisempaa, kuin mita keskivertoasukkaiden tuottama matkamaara. Kaavan laatija on huomioinut
liikenteen lisddantymisen Caprintien katualuevarauksella, joka mahdollistaa erillisen kevyen liikenteen
vaylan toteuttamisen. Kaavoittaja huomauttaa kuitenkin, ettd paatos Caprintien parantamisesta
tehdaan erikseen, eika sita ratkaista asemakaavaprosessissa. Asukkaiden kokemus ja ymmarrys
alueen liikkenteestd on kuitenkin tarkea tekija niin alueen turvallisuuden parantamiseksi, kuin
toimivien kaytantdjen aikaansaamiseksi. Sen vuoksi asukkaiden ottaminen mukaan aikaisessa
vaiheessa osana tiesuunnittelua ja alueella tapahtuvan rakentamisen aloittamista on tarkeaa.
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